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I. TEXTOS LEGISLATIVOS.

Proyectos de Ley (P.L.)

P.L. 28-I PROYECTO DE LEY del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de
Castilla y Leodn.

APERTURA del plazo de presentacion de enmiendas hasta las 14:00 horas
del dia 12 de mayo de 2010.
PRESIDENCIA

La Mesa de las Cortes de Castilla y Ledn, en su reunion de 8 de abril de 2010, ha conocido el
Proyecto de Ley del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, P.L. 28-1, y ha
ordenado su publicacion, el traslado a la Comision de Arquitectura y Vivienda y la apertura de un
plazo de presentacion de enmiendas que finalizara a las 14:00 horas del dia 12 de mayo de 2010.

Con esta misma fecha se remite al Presidente de la Comision de Arquitectura y Vivienda.

En ejecucion de dicho Acuerdo se ordena su publicaciéon en el Boletin Oficial de las Cortes de
Castilla y Ledn de conformidad con el articulo 64 del Reglamento.

En la sede de las Cortes de Castillay Ledn, a 8 de abril de 2010.
LA SECRETARIA DE LAS CORTES DE CASTILLA Y LEON,
Fdo.: Maria Mercedes Coloma Pesquera.

EL PresIDENTE DE LAS CORTES DE CASTILLA Y LEON,
Fdo.: José Manuel Fernandez Santiago.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 del Reglamento de las Cortes
de Castilla y Leon, adjunto remito a V.E. “Proyecto de Ley del Derecho a la Vivienda de
la Comunidad de Castilla y Ledn”, asi como Certificacion del Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn en su reunion del dia 18 de marzo de 2010, por
el que se aprueba el citado Proyecto.

Asimismo por ser de interés para la tramitacion del Proyecto de Ley, se adjuntan:
1) Memoria elaborada por la Direccién General de Vivienda y Arquitectura en la
Consejeria de Fomento.

2) Informe complementario de la Direccion General de Vivienda y Arquitectura
a la Memoria.

3) Informe de la Direccidon General de Presupuestos y Fondos Comunitarios en
la Consejeria de Hacienda.
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4) Informe de la Direccion de los Servicios Juridicos de la Junta de Castilla y
Leon.

5) Informe Previo del Consejo Econémico y Social de la Comunidad de
Castillay Leon.

6) Dictamen del Consejo Consultivo de Castilla y Leén.

Valladolid, a 23 de marzo de 2010.

EL CONSEJERO DE LA PRESIDENCIA,
José Antonio DE SANTIAGO-JUAREZ LOPEZ.

JOSE ANTONIO DE SANTIAGO-JUAREZ LOPEZ, CONSEJERO DE LA PRESIDENCIA
Y SECRETARIO DEL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA JUNTA DE CASTILLAY LEON

CERTIFICO: Que en el Acta del Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y
Ledn, celebrada el dia dieciocho de marzo de dos mil diez, figura la aprobaciéon de un
Acuerdo, a propuesta del Consejero de Fomento, cuyo contenido es del tenor literal
siguiente:

“Aprobar el proyecto de Ley del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de
Castilla y Leon.

Y su remision a las Cortes de Castilla y Lebn para su tramitacion
correspondiente.”

Y para que conste y surta los efectos oportunos firmo la presente en Valladolid, a
dieciocho de marzo de dos mil diez.

PROYECTO DE LEY DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD
DE CASTILLA Y LEON

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion Espanola en su articulo 47 recoge el derecho que tienen todos los
espafoles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. En este sentido, la Constitucion
viene a reconocer tal derecho como uno de los principios rectores de la politica social, en
virtud del cual los poderes publicos tienen la obligacién de actuar cuando el ciudadano se
encuentre en una situacion de necesidad que le impida satisfacer este derecho.

Asi, los poderes publicos deben adoptar medidas de regulacién y de remocién de
obstaculos para garantizar una vivienda digna y adecuada a quien verdaderamente la
necesita y no pueda obtenerla razonablemente por otros medios, bien proporcionandole
directa o indirectamente los medios necesarios para acceder a una vivienda adecuada,
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bien incluso, cuando sea absolutamente necesario, procurandole directamente una
vivienda o a través de férmulas de colaboracion con la iniciativa publica y privada.

En otro orden de cosas, debe destacarse que una de las manifestaciones del
principio de autonomia es la capacidad legislativa de la Comunidad de Castilla y Ledn
para dotarse de instrumentos legales que permitan una adecuada ordenacion de las
competencias que tiene atribuidas por el Estatuto de Autonomia de Castilla y Ledn;
aprobado por la Ley Organica 4/1983, de 25 de febrero, en la redaccion dada por la Ley
Organica 14/2007, de 30 de noviembre, el cual, dentro de los principios rectores de las
politicas publicas, recoge el acceso en condiciones de igualdad de todos los castellanos
y leoneses a una vivienda digna mediante la generacién de suelo y la promocién de
vivienda de proteccion publica y de vivienda protegida, con especial atencion a los grupos
sociales en desventaja, asi como la plena integracién de los jévenes en la vida publica y
en la sociedad, facilitando su autonomia, en especial mediante el acceso a la formacion,
al empleo y a la vivienda.

Pero ademas, y directamente relacionado con la vivienda, cabe recordar que el
articulo 70.1.6 del Estatuto de Autonomia atribuye a la Comunidad de Castilla y Leon la
competencia exclusiva en materia de vivienda, correspondiendo a la misma la capacidad
legislativa y reglamentaria asi como la funcién ejecutiva, incluida la inspeccion.

Asimismo, el articulo 71.1.5 del Estatuto de Autonomia se refiere a las
competencias de desarrollo normativo y de ejecucion que la Comunidad de Castilla y
Ledn tiene en materia de defensa de los consumidores y usuarios; es por ello que la
ley contempla la especial proteccion que adquirentes y arrendatarios deben tener en
relacién con la vivienda y, a tal efecto, se regula la publicidad y la informacién en materia
de vivienda.

Por todo ello, la Ley del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla
y Ledn, en orden a lograr el efectivo derecho de los castellanos y leoneses al acceso
a una vivienda digna y adecuada, establece las bases necesarias para ello, mediante
la ejecucion de politicas activas en materia de vivienda en coordinacién con todas las
Administraciones Publicas y de acuerdo con los necesarios criterios de planificacion que
se deriven de un conocimiento exhaustivo de la demanda real de vivienda.

Del mismo modo, la ley trata de garantizar que para los castellanos y leoneses
el acceso a la vivienda no signifique el deterioro de su calidad de vida, de forma que el
esfuerzo econémico que hagan para la compra o el alquiler de una vivienda protegida
impida su desarrollo social, econédmico o familiar, estableciéndose las bases para lograr
que las familias castellanas y leonesas no dediquen mas de una tercera parte de sus
ingresos en el acceso a una vivienda protegida.

La presente ley constituye un paso muy importante en la regulacion que, en
materia de vivienda, ha llevado a cabo la Comunidad de Castilla y Ledn, no sélo por ser
la primera que se dicta, sino, sobre todo, porque se configura como la gran norma de
la Comunidad Autdbnoma que compila una materia que se encontraba dispersa a través
de una multiplicidad de normas estatales, algunas preconstitucionales, y autonémicas,
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resultando compleja para los agentes intervinientes, tanto en su conocimiento como en
su aplicacion.

Desde el punto de vista de la normativa estatal, cabe citar, a titulo de
ejemplo, el Real Decreto Ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de vivienda,
el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla aquél, y
el Decreto 2114/1968, de 24 de julio, por el que se aprueba el reglamento para la
aplicacion de la ley sobre viviendas de proteccién oficial.

Entre la normativa autondmica producida con anterioridad cabe destacar
la Ley 2/1999, de 19 de febrero, reguladora del depdsito del importe de fianzas de
contratos de arrendamiento y de suministro y servicios que afecten a fincas urbanas;
el Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de desarrollo y aplicacién del Plan Director
de Vivienda y Suelo de Castilla y Ledn 2002-2009; el Decreto 99/2005, de 22 de
diciembre, por el que se regula la promocion, adquisiciéon y arrendamiento protegido
de la vivienda joven de Castilla y Leon; el Decreto 100/2005, de 22 de diciembre, por
el que se crea y regula la Reserva de Viviendas vacias en alquiler de Castilla y Ledn;
el Decreto 55/2008, de 24 de julio, por el que se regula la promocién, adquisicion y
arrendamiento protegido de la vivienda de precio limitado para familias en Castilla y
Ledn; la Orden FOM/1884/2006, de 22 de noviembre, por la que se regula el Registro
Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn y la Orden
FOM/1982/2008, de 14 de noviembre, por la que se regula el procedimiento para la
seleccion de adquirentes y arrendatarios de viviendas protegidas en Castilla y Leon.

Pese a la utilidad y validez de estas normas, su caracter reglamentario y
dispersion, aconsejaba la elaboracion de un texto unico, con rango de ley, en el que
se recojan muchos preceptos contenidos en aquéllas o los principios que inspiraron su
redaccion. De esta manera se aprueba un texto normativo completo, coherente y sencillo,
sin perjuicio de que sea necesario en muchos aspectos, el correspondiente desarrollo
reglamentario.

Asimismo la ley concibe la vivienda no solo desde el punto de vista de la vivienda
en si, sino que sirve de union con otras materias intimamente relacionadas con la misma,
como son el urbanismo y la ordenacion del territorio, destacando la estrecha relacién de
esta ley con los objetivos y principios regulados en la legislacién autonémica de aquellas
materias. Una y otras, comparten objetivos y, a su vez, se complementan; la vivienda
exige un urbanismo eficiente e incide en la ordenacién de los espacios urbanos e incluso,
desde la dimension regional, esta materia es imprescindible para la ordenacion del
territorio. A su vez el urbanismo incide de manera decisiva en materia de vivienda ya que
regula aspectos tan importantes como las reservas obligatorias de vivienda protegida en
el planeamiento urbanistico, asi como la regulacién completa de los patrimonios publicos
de suelo.

La ley establece las bases para la determinacion del valor del suelo en la
promocion de viviendas de proteccion publica asi como las condiciones para que, en la
promocion de vivienda protegida en los suelos destinados a ésta, se guarde un necesario
equilibrio entre las diferentes tipologias de vivienda protegida para atender a la también
diferente demanda de cada una de ellas.
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En definitiva, la Ley del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn,
junto con el resto de legislacion en materia de urbanismo y ordenacion del territorio,
pretende constituir un cuerpo legislativo integral que contemple la vivienda desde sus
multiples y variadas perspectivas.

Independientemente del momento y circunstancias en las que nace, la presente
ley tiene una vocacion de permanencia en el tiempo y no meramente coyuntural,
debiendo servir para establecer de forma ordenada y transparente las condiciones
necesarias que permitan estimular la promocién y rehabilitacién de viviendas en general
y de viviendas protegidas en particular. Para ello, la ley se marca como objetivo el
establecimiento de los pilares con los que construir un mercado inmobiliario transparente
y agil, para que, por un lado los promotores conozcan el marco legal de su actividad
profesional y, por otro lado, para que quien compre o alquile una vivienda conozca sus
derechos y esté lo mas informado posible y, asi pueda decidir de forma correcta si quiere
comprar o alquilar una vivienda. La seguridad juridica y la confianza son principios que
resultan fundamentales para el mercado inmobiliario.

Esta participacién activa de los poderes publicos debe coexistir con el respeto
absoluto al principio de libertad de empresa que consagra la Constitucion Espanola,
que implica un reconocimiento a la iniciativa privada y libertad de decision, no sélo para
crear empresas promotoras o constructoras, sino también para dirigir y planificar su
actividad en atencion a sus recursos y a las propias condiciones del mercado. Actividad
empresarial que, por fundarse en una libertad constitucionalmente garantizada, ha de
ejercerse en condiciones de igualdad, pero también, de otra parte, con plena sujecién a
la normativa sobre ordenacion del mercado y de la actividad econdmica general

v

La ley no puede obviar las peculiaridades que desde el punto de vista del territorio
y de la poblacion presenta la Comunidad de Castilla y Ledn. Baste recordar que nuestra
Comunidad es una de las mas extensas de la Unién Europea con sus 94.147 kildbmetros
cuadrados, y que la componen 2.248 municipios, de los que tal solo 25 de ellos tienen
una poblacién superior a los 10.000 habitantes. Pero, a mayor abundamiento, merece la
pena citarse dos datos especialmente relevantes; por un lado, mas del 26% del territorio
de Castilla y Ledn se encuentra incluido en la Red Natura 2000 y, por otro, que existen
mas de 120 conjuntos histéricos que significan un importante acervo cultural de gran
valor patrimonial.

Por tanto, el factor territorial o la dispersién de la poblacion, no son cuestiones
ajenas a esta ley ya que los mismos condicionan las estrategias, los objetivos y
actuaciones que configuran la politica de vivienda de Castilla y Leon.

Continuando con la politica de vivienda que en el medio rural se venia
desarrollando hasta ahora, la ley da un paso mas en esa linea regulando una nueva
tipologia de vivienda de proteccion publica en el medio rural con caracteristicas propias y
diferentes a la vivienda del medio urbano.

7/309/15305



Boletin Oficial de las Cortes de Castilla y Leén

VII Legislatura

Ndm. 309 16 de abril de 2010 PL 28/7 . Pag. 25438

La ley da protagonismo a las entidades locales en materia de vivienda y las hace
participes de la politica de vivienda, regulando expresamente los planes municipales
de vivienda para municipios de mas de 20.000 habitantes, asi como la financiacion de
las actuaciones que éstos pueden llevar a cabo en materia de promocion y gestion de
viviendas, fundamentalmente de viviendas de proteccion publica, sobre suelos incluidos
en los distintos patrimonios publicos de suelo.

Pero ademas, se preve la posibilidad de planes de ambito supramunicipal para
aquellos municipios que sin llegar a los 20.000 habitantes, necesiten de un instrumento
propio en materia de vivienda, adaptado a sus necesidades especificas.

En todo caso, se garantiza la participacion ciudadana en la elaboracion de los
instrumentos de planificacion sefialados.

\Y

La ley parte de unos principios, a modo de leitmotiv, que impregnan todo el texto
normativo, dentro de los cuales debemos destacar el de la transparencia e igualdad en
el acceso a una vivienda de proteccion publica, sin olvidar otros principios como el de la
sostenibilidad, accesibilidad, habitabilidad y calidad de los edificios y viviendas.

Pero a la vez, y no menos importante que lo anterior, la ley se concibe de tal
manera que trata de resolver las distintas cuestiones que en materia de vivienda en
general y de vivienda protegida en particular han ido surgiendo a lo largo de estos afios
de andadura de la Comunidad Auténoma.

La presente ley se estructura en nueve titulos: el preliminar, relativo al objeto
y los principios generales de la politica de vivienda; el titulo primero, relativo a las
competencias y a la planificacién en materia de vivienda; el titulo segundo, dedicado a
la calidad de las viviendas, el titulo tercero, relativo a la proteccion de los adquirentes y
arrendatarios de viviendas; el titulo cuarto, abarca todo el régimen de las viviendas de
proteccion publica; el titulo quinto, sobre las actuaciones para el fomento del alquiler;
el titulo sexto se refiere a la colaboracién publico privada; el titulo séptimo, regula los
organos colegiados en materia de vivienda; el octavo y ultimo titulo se dedica a regular
el régimen sancionador. Ademas se recogen, dos disposiciones adicionales, cinco
disposiciones transitorias, una derogatoria y seis finales.

VI

En el Titulo Preliminar se establece el objeto de la ley que no es otro que regular
el derecho a la vivienda de los ciudadanos de Castilla y Ledn. Para hacer efectivo este
derecho, la ley regula pormenorizadamente y siguiendo una sistematica légica las
competencias y planificacion en materia de vivienda; la calidad y habitabilidad de las
viviendas; la proteccién de los adquirentes y arrendatarios de viviendas; el régimen legal
de las viviendas de proteccion publica y el régimen sancionador.

En este titulo se fijan los principios generales que impregnan todo el texto
normativo, dentro de los cuales destaca el principio de igualdad en el derecho de
acceso a una vivienda de proteccion publica. Se trata de consagrar, a nivel legal, este

7/309/15305



Boletin Oficial de las Cortes de Castilla y Leén

VII Legislatura

Ndm. 309 16 de abril de 2010 PL 28/7 . Pag. 25439

derecho que por otra parte la Comunidad de Castilla y Ledn ya habia establecido en
la regulacion del Registro de Demandantes de Viviendas Protegidas en Castilla y Ledn
y del Procedimiento para la Seleccién de los adquirentes y arrendatarios de viviendas
protegidas en Castilla y Leon.

Por ultimo, en este titulo se recogen los colectivos o personas que van a tener una
especial proteccion a lo largo del texto legal.

Vi

El Titulo | tiene por objeto el establecimiento de forma clara, de acuerdo con los
planteamientos expresados por el Tribunal Constitucional en su sentencia 152/1988,
de las competencias que en materia de vivienda les corresponde a las distintas
Administraciones Publicas. De esta manera, se persigue un doble fin. Por una parte,
se gana en seguridad juridica para los distintos actores que participan en el mercado
inmobiliario, que van a conocer desde el primer instante a cual, de los distintos poderes
publicos, le corresponde actuar en cada momento, lo que va a suponer un nivel de
exigencia por parte de aquéllos y de continua mejora por parte de éstos, en beneficio de
la sociedad y del ciudadano. Y por otra parte, se ha querido dar un mayor protagonismo
a las entidades locales, fomentando la concertacion de la Administracion General de
la Comunidad Auténoma con éstas y con la iniciativa publica y privada, con el fin de
impulsar y fomentar el mercado de la vivienda protegida a lo largo de todo el territorio de
Castilla y Ledn.

Ademas este Titulo Primero regula la planificacion en materia de vivienda. Se
configura el Plan de Vivienda de Castilla y Ledn como el elemento integrador de las
medidas de fomento, esto es de impulso y de incentivo, que desde la Administracion
de Castilla y Ledn se pretende realizar, modulando, en su caso, las actuaciones o
medidas contempladas por la Administracién General del Estado en sus distintos planes
de financiacion, ya que las competencias del Estado se circunscriben a las bases de
ordenacion del crédito y las de planificacion y coordinacion de la actividad econdémica
(articulo 149.1.112 y 132 de la Constitucion Espanola).

VI

El Titulo Il regula la calidad de las viviendas y de los edificios con el fin de
asegurar un nivel adecuado y suficiente de durabilidad, accesibilidad y eficiencia
energética que permita mejorar las condiciones de confort de aquéllas.

La ley propone el establecimiento de una arquitectura bioclimatica que tenga
en cuenta el clima, tan variado en el territorio de Castilla y Ledn, y las condiciones del
entorno, con el fin de conseguir un confort térmico interior. El uso de ciertos materiales
autoctonos con propiedades térmicas, el abrigo del suelo o los ventanales orientados
adecuadamente son algunas de las posibilidades que permite este tipo de arquitectura
que, en definitiva, no sélo va a redundar en beneficio de los propios usuarios de las
viviendas, sino también en beneficio de la sociedad en general.

7/309/15305



Boletin Oficial de las Cortes de Castilla y Leén

VII Legislatura

Num. 309 16 de abril de 2010 PL 28/7 . Pag. 25440

En este Titulo se regula de forma pormenorizada el Libro del Edificio que se
configura como una gran herramienta técnica para un adecuado mantenimiento y
conservacion de los edificios de viviendas, pero también como una gran herramienta
juridica para hacer valer los derechos de los usuarios finales de los mismos, al recoger
las distintas obligaciones que pesan sobre los distintos agentes del proceso edificatorio,
siendo de gran trascendencia para conocer la génesis del edificio y del proceso
constructivo.

Por ultimo, se regula la Inspeccion Técnica de los Edificios considerando que debe
ser esta ley la que regule y ponga las bases para un desarrollo reglamentario posterior.
La Inspeccion Técnica de los Edificios se configura como el instrumento que permitira
mantener en perfectas condiciones de uso y habitabilidad los distintos edificios, con
independencia de la edad de los mismos. El resultado de las inspecciones se incorporara
en el Libro del Edificio, garantizando, de esta manera, su continua actualizacién.

IX

El Titulo Ill, bajo la rubrica “Proteccion de los adquirentes y arrendatarios de
viviendas”, trata de profundizar en los derechos de quienes compren o arrienden una
vivienda con especial atencion cuando se trate de una vivienda de proteccion publica.

Se establece el caracter vinculante para el promotor y exigible por parte del
comprador o arrendatario de las caracteristicas y condiciones de las viviendas y sus
anejos ofrecidas en la publicidad.

Se regula de forma pormenorizada la informacion que los promotores o los
propietarios de las viviendas deben facilitar a los compradores o arrendatarios. En
todo caso, se exige un plus de informacion en el caso de que la vivienda a comprar, en
primera o ulterior transmisién, o a alquilar sea una vivienda de proteccion publica. En este
sentido, resulta fundamental conocer el precio maximo de venta o renta, los derechos
y prerrogativas de la Administracién y el conjunto de limitaciones y prohibiciones a la
facultad de disponer que tiene la vivienda de proteccion publica.

Ademas, en este titulo se establece el régimen de las cantidades anticipadas para
la construccion de las viviendas y el régimen del depdsito de las fianzas de los contratos
de arrendamiento y de suministro y servicios que afecten a fincas urbanas.

X

El Titulo IV dispone el régimen de proteccion publica, de forma que se regula
en un unico texto legal, sin perjuicio de su desarrollo reglamentario, todos los aspectos
que afectan a la vivienda de proteccion publica, siguiendo una secuencia légica y
comprensible para los distintos operadores juridicos.

En este sentido, la ley parte de la regulacién exhaustiva de la vivienda de
proteccién publica, empezando por su definicion; los aspectos que se refieren al régimen
de uso, teniendo en cuenta junto a los tradicionales de venta o alquiler, la posibilidad
del alquiler con opcion de compra; las clases de viviendas de proteccion publica; la
particularidad de la vivienda de proteccion publica en el medio rural y el alojamiento
protegido en suelo dotacional; el valor del suelo en la promocién de viviendas de

7/309/15305



Boletin Oficial de las Cortes de Castilla y Leén

VII Legislatura

Num. 309 16 de abril de 2010 PL 28/7 . Pag. 25441

proteccidn publica; el plazo del régimen legal de proteccién y la prohibicion de la
descalificacién voluntaria; el precio maximo de venta y el precio de referencia para el
alquiler; la calidad de las viviendas de proteccion publica; la calificacion provisional y la
definitiva, manteniendo el tradicional régimen dual por la propia dinamica del proceso
constructivo puesto que el promotor necesita una declaracion administrativa previa de
acogimiento al régimen de viviendas protegidas, con objeto de obtener la financiacién
oportuna, entre otras finalidades y la Administracién debe reservarse la competencia para
decidir que el resultado edificatorio final se ajusta a las condiciones previas presentadas
en el proyecto inicial y que sirvi6 de base para el otorgamiento de la calificacion
provisional; finalmente, se refiere al destino y ocupacién de las viviendas.

Se concretan las distintas formas de promociéon de la vivienda protegida,
distinguiendo en primer lugar entre promocion publica y promocién privada. Igualmente
se regula la figura del autopromotor y del promotor para uso propio, entendiendo como
tal a las personas fisicas, agrupadas en cooperativas de viviendas, comunidades
de propietarios o cualquier otra entidad cuya naturaleza determine que sus socios o
participes resulten adjudicatarios o arrendatarios de viviendas, que decidan, impulsen,
programen y financien, con medios propios o ajenos, viviendas de proteccién publica
destinadas a satisfacer la necesidad de vivienda de sus socios o participes.

Este titulo de la ley determina el acceso a las viviendas de proteccion publica,
estableciendo como principio fundamental el de la igualdad. En este sentido, se distingue
entre titulares y destinatarios o usuarios de las viviendas protegidas. Se regula de forma
clara cuales son los requisitos para poder acceder a las viviendas de proteccion publica,
distintos, en su caso, de los necesarios para acceder a la financiacion de éstas. Se da
rango legal a la existencia del Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas
de Castilla y Ledn, como el instrumento para hacer efectivo el principio de igualdad en el
acceso a las viviendas de proteccion publica.

Asimismo se regulan las formas de transmisién de las viviendas de proteccion
publica, las clausulas obligatorias y el visado de los contratos de compraventa y
arrendamiento, los plazos de entrega a sus destinatarios y los cambios de uso o destino
asi como las prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer.

Seguidamente, se establecen los derechos y prerrogativas de las Administraciones
Publicas. En este sentido, la calificacion de una vivienda como de proteccién publica
supone la sujecioén de ésta a los derechos de adquisicion preferente y retracto a favor de
la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn o del Ayuntamiento respectivo en el
caso de Patrimonios Municipales de Suelo.

También se regula la potestad de desahucio y de imponer multas coercitivas
a favor de las Administraciones Publicas y, por ultimo, la posibilidad de declarar otras
actuaciones protegidas.

Xl

El Titulo V se refiere al fomento del alquiler centrandose en las actuaciones que
comprende el programa del mismo nombre asi como enumerando los incentivos que
tanto para arrendadores y arrendatarios tiene el mismo.
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Xl

El Titulo VI, bajo la rubrica de la “Colaboracién publico privada”, hace
referencia a la necesidad de establecer cauces de colaboracion y participacion entre
los distintos agentes o actores que forman parte del mercado inmobiliario, entre los
cuales hay que hacer referencia a los Notarios y Registradores de la Propiedad, los
Colegios Profesionales directamente relacionados con la vivienda, como arquitectos
y aparejadores, entre otros, las Camaras de la Propiedad Urbana, las entidades
financieras, y cualesquiera otros que estan directamente relacionados con esta materia.

Xl

El Titulo VIl regula los érganos colegiados en materia de vivienda. En primer lugar,
se regula el Consejo de Vivienda de Castilla y Ledbn como érgano consultivo, destinado
a asegurar la coordinacién administrativa y la participacion social en la elaboracion y
ejecucion de la planificacion en materia de vivienda. Y en segundo lugar, las Comisiones
Territoriales de Vivienda en las distintas provincias de Castilla y Le6n como uno de los
organos que intervienen en los procesos de seleccidon de adquirentes y arrendatarios de
viviendas de proteccion publica en Castilla y Ledn, entre otras funciones.

\%

El Titulo VIII regula el régimen sancionador en materia de vivienda. El
cumplimiento de los principios de legalidad y tipicidad de las infracciones y
sanciones administrativas establecidos en el articulo 25 de la Constitucidon
Espafola y en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, exigia dotar
a la Comunidad de Castilla y Ledn de una ley que de forma completa regulase las
infracciones y sanciones en materia de vivienda en general, y de vivienda protegida
en particular. Se actualiza el catalogo de infracciones administrativas, asi como
los importes de las sanciones a imponer que pueden llegar hasta 90.000 euros en
el caso de infracciones muy graves, sin que, en ningun caso, la multa a imponer
suponga un beneficio para el infractor.

TiTULO PRELIMINAR

Articulo 1.- Objeto.

1. Es objeto de la presente ley establecer las normas pertinentes para la
efectividad en Castilla y Ledn del derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

2. Atal efecto, la ley regula:

a) Las medidas administrativas de fomento y garantia de la calidad de las
viviendas.

b) El régimen de las viviendas de proteccion publica.

c) La proteccién de adquirentes y arrrendatarios de viviendas.
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d) Las competencias de las Administraciones Publicas de Castilla y Ledn en
materia de vivienda.

e) El establecimiento de técnicas de planificaciéon y de coordinacion, cooperacion
y colaboracion que garanticen la eficacia de la actuacion publica en materia de vivienda.

f)  El programa de fomento del alquiler.
g) Los dérganos colegiados con competencias en materia de vivienda.

h) El régimen sancionador en materia de vivienda.

Articulo 2.- Principios generales de la politica de vivienda.

La politica de vivienda de las Administraciones Publicas de Castilla y Ledn, al
servicio de los ciudadanos de Castilla y Ledn, se sujetara a los siguientes principios:

a) La contribucion a hacer efectivo el derecho a disfrutar de una vivienda digna,
adecuada y accesible a las personas que tengan algun tipo de discapacidad, en
condiciones de igualdad, con atencién preferente a los colectivos de especial proteccion
recogidos en la presente ley.

b) La proteccion los derechos de los ciudadanos en la adquisicién o arrendamiento
de una vivienda.

c) La garantia de la calidad, habitabilidad, uso y disefo de la vivienda, libre de
ruido y otras inmisiones contaminantes, emplazada en un entorno urbano adecuado y
accesible a las personas con algun tipo de discapacidad.

d) La promocion e impulso de la construccion de las viviendas necesarias de
forma sostenible y compatible con el medio ambiente y los recursos naturales mediante
la aplicacion de técnicas de eficiencia energética y energias renovables.

e) La garantia, en condiciones de igualdad, de acceso de todos los castellanos
y leoneses a una vivienda de proteccion publica, en razén de sus caracteristicas
socioecondmicas y patrimoniales.

f) La contribucion a que el esfuerzo econémico de las familias castellanas y
leonesas para acceder a una vivienda de proteccion publica no supere una tercera parte
de sus ingresos.

g) El equilibrio entre las diferentes tipologias de vivienda de proteccion publica,
para atender a la también diferente demanda de cada una de ellas, en aquellos suelos
que de acuerdo con los instrumentos de planeamiento urbanistico estén reservados a la
promocion de viviendas de proteccion publica.

h) La transparencia en la transmisién y arrendamiento de las viviendas de
proteccidon publica mediante el establecimiento de mecanismos y procedimientos que
garanticen la igualdad, publicidad y concurrencia en el acceso a la misma.

i) La conservacion y mantenimiento del patrimonio inmobiliario de Castilla y Ledn
mediante la actuacion rehabilitadora.
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j) El acceso de los ciudadanos a los servicios de informacién que presta la
Comunidad de Castilla y Leon.

k) El establecimiento, desarrollo y ejecucion de una planificacion en materia
de vivienda de acuerdo con las necesidades reales de los ciudadanos y de sus
circunstancias personales, sociales, econémicas y laborales.

I) La satisfaccion de las necesidades de vivienda en el marco de la economia de
mercado garantizando la libertad de empresa y la no distorsion de la libre concurrencia.

m) El ejercicio, de forma coordinada y de acuerdo con el principio de lealtad
institucional, las competencias que cada una de las Administraciones Publicas tienen en
materia de vivienda mediante el establecimiento de los oportunos cauces de cooperacion
y colaboracion para ello.

Articulo 3.- Concepto de vivienda y anejos.

1. A los efectos de esta ley, se entiende por vivienda la edificacion habitable
destinada a residencia de las personas fisicas, independientemente de su titularidad
juridica.

2. Las viviendas deberan reunir los requisitos de calidad, disefo, superficie,
uso, entorno y ubicacion que se establezcan en la presente ley y en su desarrollo
reglamentario.

3. A los efectos de esta ley, tendran la consideracion de anejos, los garajes,
trasteros y otros elementos vinculados o no a la vivienda.

Articulo 4.- Igualdad en el derecho de acceso a una vivienda de proteccion
publica.

1. Es obligacion de todas las Administraciones Publicas de Castilla y Ledn, dentro
de sus respectivas competencias, adoptar las medidas necesarias para hacer efectivo
el derecho de acceso a una vivienda de proteccion publica en condiciones de igualdad,
cuando se acredite que la necesidad de vivienda no puede satisfacerse de otro modo
mediante un esfuerzo razonable, de conformidad con la regulacion sobre procedimientos
de seleccion de adquirentes y arrendatarios de viviendas de proteccién publica en la
Comunidad de Castillay Ledn

2. El acceso a las viviendas de proteccion publica se supeditara al cumplimiento
de los requisitos y condiciones establecidos en la presente ley, en sus disposiciones de
desarrollo y en los correspondientes planes de vivienda.

Articulo 5.- Colectivos de especial proteccion en el acceso a la vivienda de
proteccion publica.

1. Tendran la consideracién de colectivos de especial proteccién los siguientes:

a) Las familias, y en particular las familias numerosas, las familias monoparentales
con hijos menores de edad a cargo o mayores de edad en situacion de dependencia asi

7/309/15305



Boletin Oficial de las Cortes de Castilla y Leén

VII Legislatura

Num. 309 16 de abril de 2010 PL 28/7 . Pag. 25445

como las familias con parto multiple o adopcion simultanea, conforme a lo dispuesto en
la Ley 1/2007, de 7 de marzo, de Medidas de Apoyo a las Familias de la Comunidad de
Castilla y Ledn.

b) Jovenes.

c) Personas con discapacidad o unidades familiares en las que convivan personas
con discapacidad.

d) Personas de 65 afios o mas, o unidades familiares con personas de 65 afos o
mas.

e) Victimas de violencia de género y las de terrorismo.

f) Otros colectivos en riesgo de exclusion social y aquellos que pudieran
establecerse reglamentariamente.

2. A los inmigrantes que residan legalmente en la Comunidad de Castilla y Ledn
les seran de aplicacion los derechos y obligaciones previstos en la presente ley en la
adquisicion, arrendamiento y uso de una vivienda.

3. El acceso a una vivienda de proteccién publica de los colectivos recogidos en
este articulo estara condicionado al cumplimiento de los requisitos establecidos.

TITULO |
COMPETENCIAS Y PLANIFICACION
Capitulo |

Competencias de las Administraciones Publicas

Articulo 6.- Competencias de la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn.

1. La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn es competente para
desarrollar una politica propia en materia de vivienda que incluya, entre otras, las
siguientes facultades:

a) El desarrollo reglamentario y aplicacion de la legislacion autondmica y estatal
sobre edificacién, seguridad, higiene, habitabilidad, disefo y calidad de las viviendas,
asi como en materia de proteccion del consumidor y usuario de éstas, y cuantas otras
competencias no hayan sido atribuidas a otras Administraciones Publicas.

b) Fomento y promocién de la construccion de viviendas de proteccion publica
que sean necesarias en funcion de la demanda, con el fin de contribuir a garantizar la
efectividad del derecho a la vivienda.

c) El ejercicio de la potestad reglamentaria en materia de vivienda de proteccion
publica, y en particular, la regulacion de los requisitos objetivos y subjetivos para acceder
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a este tipo de viviendas y a las ayudas publicas que se otorguen, las clases de ayudas
publicas y las limitaciones de uso, destino y disposicidon que sean precisas.

d) Integrar en su politica general de vivienda las medidas de financiacion estatal
para el cumplimiento de las finalidades a que responden, con capacidad suficiente para
modular, en su caso, las reglas generales.

e) Cualquier otra que se le atribuya en las leyes y sus normas de desarrollo.

2. Para el ejercicio de esas competencias, la Administracion de la Comunidad
actuara de acuerdo con los principios de coordinacién y colaboracion con los entes
locales, asi como de colaboracién y concertacion con los distintos agentes de iniciativa
privada o publica que actuan sobre el mercado de la vivienda.

Articulo 7.- Competencias de las Entidades Locales.

1. Los municipios, bajo el principio de autonomia para la gestion de sus intereses,
ejerceran sus competencias de vivienda de acuerdo con lo establecido por la legislacion
de régimen local, la legislacién urbanistica, la presente ley y cualquier otra normativa que
resulte de aplicacion.

Asimismo podran llevar a cabo la suscripcion de convenios y concertar
actuaciones con otras Administraciones y agentes de iniciativa publica y privada que
actuan sobre el mercado de vivienda de proteccion publica vy libre.

2. Los municipios que, por su dimension o por falta de recursos, tengan
dificultades para ejercer sus competencias en materia de vivienda podran solicitar
a la Diputacion Provincial la prestacion de asistencia técnica, financiera y juridica, sin
perjuicio de la cooperacién econdémica, técnica y administrativa que la Administracion de
la Comunidad de Castilla y Ledn puede prestar a través de convenios u otras férmulas
juridicas de colaboracién.

Articulo 8.- Transmisiones de suelos en el sector publico.

Las Administraciones Publicas de Castilla y Ledn competentes, y las empresas
publicas de su titularidad, que tengan por objeto la actividad urbanizadora o la promocion
de viviendas de proteccion publica, podran transmitir directamente, a titulo oneroso o
gratuito, con reserva o no de titularidad, suelo destinado a la promocioén y construccion
de viviendas sujetas a algun tipo de proteccion publica, sin perjuicio del cumplimiento de
lo previsto en la legislacion local y patrimonial de las Administraciones publicas.

En todo caso, y con referencia a los patrimonios publicos de suelo sera de
aplicacion la legislacion urbanistica.

Capitulo Il

Planificacion

Articulo 9.- El Plan de Vivienda de Castilla y Leon.

1. El Plan de Vivienda de Castilla y Ledn es el instrumento estratégico para la
racionalizacion y gestion eficaz del conjunto de actuaciones publicas que en materia
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de vivienda se desarrollaran en Castilla y Ledn, constituyendo el elemento integrador
fundamental de la totalidad de las medidas que desde la Administracion Autonémica se
pretenden realizar en materia de vivienda.

2. El Plan de Vivienda de Castilla y Ledn comprendera las previsiones, objetivos y
programacion de las actuaciones en materia de vivienda asi como la adecuacion, en su
caso, de las medidas de financiacion de las restantes Administraciones Publicas.

Articulo 10.- Contenido.

El Plan de Vivienda debera hacer referencia, como minimo, a los siguientes
aspectos:
a) Evaluacién del grado de ejecucion y de los resultados del Plan anterior.

b) Analisis de la oferta y demanda de vivienda, y en particular de la vivienda de
proteccién publica.

c) Estudio y evaluacion de las necesidades de rehabilitacion asi como del
mantenimiento, mejora o sustitucion de la edificacion residencial existente con especial
atencion a las situaciones y los procesos de infravivienda y chabolismo.

d) Estimacién del suelo residencial en el que pueden efectuarse nuevos
desarrollos y especialmente las referidas a vivienda de proteccion publica en el periodo
de vigencia del Plan.

e) Conjunto de actuaciones y lineas de ayudas para la consecucion de los
objetivos y ejes estratégicos fijados en el Plan, conforme a lo previsto en la presente ley.

f) Vigencia del mismo.

Articulo 11.- Tramitacién y aprobacion.
1. La Consejeria competente en materia de vivienda elaborara el Plan de Vivienda
correspondiendo su aprobacién a la Junta de Castilla y Leon.

2. El Plan podra ser objeto de desarrollo mediante planes especificos referidos a
ambitos territoriales, actuaciones o colectivos especificos.

Articulo 12.- Los Planes Municipales de Vivienda.

Los planes municipales de vivienda son el instrumento para la planificacion y
gestion eficaz del conjunto de actuaciones que en materia de vivienda desarrollan las
entidades locales y contendran las propuestas y los compromisos municipales en politica
de vivienda.

Articulo 13.- Contenido de los Planes Municipales de Vivienda.
1. Los planes municipales de vivienda deberan contener, como minimo, las
menciones a las que se refiere el articulo 10, referidas a su ambito territorial.

2. Especificamente deberan incluir las lineas de actuacion vinculadas a la
utilizacion de los instrumentos de politica de suelo y vivienda establecidos por la
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legislacion urbanistica, con una referencia especial a la concrecion de las reservas
para vivienda de proteccion publica, la calificacion o la reserva de terrenos destinados a
alojamientos sobre suelo dotacional y a la utilizacién y gestion del patrimonio publico de
suelo para vivienda.

Articulo 14.- Tramitacion y aprobacion de los Planes Municipales de Vivienda.

1. La tramitacion y aprobacion de los planes municipales de vivienda debe
ajustarse a lo que la legislacion de régimen local establece respecto al régimen de
funcionamiento y de adopcion de acuerdos.

El Ayuntamiento debe comunicar el acuerdo de aprobacion del plan municipal
de vivienda a la Consejeria competente en materia de vivienda y debera ser objeto de
publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn.

2. En los municipios con poblacion igual o superior a 20.000 habitantes o que
cuenten con Plan General de Ordenacién Urbana resultara obligatoria la aprobacion
de un Plan Municipal de Vivienda, conforme a lo establecido en los articulos anteriores,
para realizar politicas de concertacién o de colaboracion en materia de vivienda con la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn que incluyan financiacion o aportacion
de recursos economicos por parte de ésta.

Articulo 15.- Los planes de vivienda en areas rurales.

1. Cuando en una determinada area rural, concurran motivos de indole territorial,
econdmica, social o demografica, podran aprobarse planes territoriales de vivienda que
afecten a varios municipios siempre que tengan caracteristicas homogéneas.

2. Estos planes contendran las previsiones que la presente ley senala para los
planes municipales de vivienda, adaptandose al ambito territorial al que se refieren.

3. La aprobacién de los planes de vivienda en areas rurales correspondera
a la Consejeria competente en materia de vivienda, previo informe de la Diputacion o
Diputaciones Provinciales correspondientes, a propuesta de los municipios afectados,
conforme a lo dispuesto en la legislacion local.
TITULO Il
CALIDAD DE LAS VIVIENDAS
Capitulo |

Exigencias técnicas

Articulo 16.- Requisitos de la edificacion.

Las viviendas de obra nueva y las que resulten de la alteracion de la configuracion
arquitectonica de los edificios deben cumplir las condiciones de calidad relativas a la
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funcionalidad, seguridad, salubridad, accesibilidad y sostenibilidad fijadas en la normativa
vigente.

Articulo 17.- Fomento de accesibilidad.

1. La Comunidad de Castilla y Ledn impulsara medidas de fomento de la
accesibilidad en las viviendas a fin de que se lleven a cabo las obras de transformacién
necesarias para que los interiores de las mismas, o los elementos y los servicios
comunes del edificio, sean utilizables por todas las personas y en especial las que tengan
algun tipo de discapacidad, con los requisitos establecidos en la legislacion aplicable.

2. Concurrira interés social como causa para el ejercicio de la potestad
expropiatoria por la Administracion local y la urgencia a los fines expropiatorios
cuando deban llevarse a cabo en los edificios de viviendas las obras necesarias para
el cumplimiento de la normativa en materia de accesibilidad y supresion de barreras
arquitecténicas, de conformidad con la legislacion sectorial aplicable asi como la
normativa en materia de propiedad horizontal.

El beneficiario de la expropiacion debera justificar la necesidad de llevar a cabo
las obras de adecuacion mediante un informe técnico y memoria en el que se contenga
la informacion precisa sobre la obra a realizar asi como la acreditaciéon de la imposibilidad
de acudir a otras alternativas que resulte menos gravosas al derecho de propiedad.

Articulo 18.- Garantias de la calidad.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda elaborara un Plan Integral
de Calidad en el que se recogeran las medidas de garantia de la calidad aplicables
en el control de los proyectos, de los materiales y de las unidades de obra, asi como
en las pruebas de servicio correspondientes y respecto a las condiciones de uso y
mantenimiento de las viviendas.

2. La aprobacion del Plan Integral de Calidad correspondera a la Junta de Castilla
y Ledn.

Articulo 19.- Ahorro energético y sostenibilidad.

1. La Comunidad de Castilla y Ledn promovera e incentivara las condiciones
necesarias para la adopcion de soluciones técnicas que comporten medidas de ahorro
y eficiencia de energia y agua, y, en general, las exigencias de la arquitectura sostenible
de acuerdo con criterios bioclimaticos.

2. En particular, fomentara la utilizacion de materiales reciclados y no
contaminantes que, por su composicion o estructura, se adecuen mejor a las condiciones
climaticas y de construccion propias de la zona en que se realice la obra, con el objeto
de racionalizar el mantenimiento y evitar impactos ambientales negativos.

3. También se impulsara la preservaciéon del medio ambiente, mediante la
utilizacion de fuentes de energia renovables para el calentamiento de agua, la produccion
de electricidad y para calefaccion y refrigeracion, asi como la gestién de los residuos
generados por la construccion.
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4. La Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn regulara el otorgamiento
de certificados o etiquetas energéticas y/o medioambientales que acrediten las medidas
de ahorro de agua y energia, asi como la utilizacién de materiales no contaminantes y de
energias renovables, todo ello en el ambito de su competencia.

Capitulo Il

Libro del Edificio

Articulo 20.- Concepto y contenido.

1. El Libro del Edificio es el conjunto de documentos, cualquiera que sea su
soporte, que recoge la informacion técnica y juridica del edificio asi como las incidencias
que puedan afectarle.

2. Sin perjuicio de lo previsto en la legislacién sobre ordenacion de la edificacion,
el Libro del Edificio contendra los siguientes documentos y/o especificaciones:
a) Identificacion del edificio y plano de su emplazamiento.

b) Las fechas de la licencia de obras, el comienzo y finalizacion de la obra, la
licencia de primera ocupacioén o de la presentacion de su solicitud, o copia de la misma si
ya se hubiera obtenido y, en su caso, la calificacion definitiva.

c) Datos identificativos de los agentes intervinientes en el proceso de edificacion.
d) Los datos técnicos de la construccion.

e) El acta de recepcion.

f)  Informacién sobre la situacion juridica del edificio.

g) Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y de sus instalaciones.
3. Los propietarios tienen la obligacion de consignar en el Libro del Edificio las

obras de reforma o rehabilitacidon que se realicen asi como las tareas de mantenimiento,
inspecciones técnicas y posibles incidencias.

4. Reglamentariamente se desarrollara los aspectos relativos al contenido del
Libro del Edificio.

Articulo 21.- Entrega y depdosito.

1. Los promotores deben entregar el Libro del Edificio al primer adquirente vy,
en posteriores transmisiones, el libro debe entregarse siempre al nuevo adquirente.
En caso de una comunidad de propietarios, debe entregarse el libro a su presidente,
dando conocimiento de su existencia al resto de propietarios asi como que lo tienen a su
disposicion.

2. En los términos previstos en la normativa que resulte de aplicacion, el promotor
debera proceder al depésito de un ejemplar del Libro del Edificio, acompafado de la
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certificacion del arquitecto director de la obra, acreditativo de que ése es el Libro del
edificio correspondiente y de que le ha sido entregado tal Libro al promotor.

Capitulo 111

Inspeccion técnica de los edificios de viviendas

Articulo 22.- Responsabilidad en el uso y habitabilidad de la vivienda.

1. Es responsabilidad de los titulares y usuarios de las viviendas mantenerlas en
condiciones de uso y habitabilidad y llevar a cabo las obras que fueren precisas para su
mantenimiento o reposicion.

2. A fin de verificar el cumplimiento de las condiciones previstas en el apartado
anterior, deberan llevarse a cabo periédicamente inspecciones técnicas de los edificios
de viviendas en los términos previstos en la normativa urbanistica, asi como en la
normativa que en desarrollo de la presente ley pudiera dictarse.

TiTULO Il

PROTECCION DE LOS ADQUIRENTES Y ARRENDATARIOS DE VIVIENDAS.

Capitulo I.

Publicidad e informacion

Articulo 23.- La publicidad de la vivienda.
1. Toda publicidad destinada a promover la adquisicién o arrendamiento de las
viviendas, debe ajustarse a los siguientes principios:

a) Claridad, exactitud y veracidad de la informacion relativa a las caracteristicas
de las viviendas, sus servicios e instalaciones, asi como a las condiciones juridicas y
econdmicas de adquisicion y arrendamiento.

b) No omisidon de datos esenciales, que pueda inducir a los destinatarios a error
con repercusiones econoémicas.

2. La publicidad debera contener, como minimo, las siguientes referencias:

a) La identificacién del promotor o propietario.
b) Emplazamiento del edificio.

c) La descripcion de la vivienda con mencion de superficie Gtil y construida y, en
Su caso, de los anejos vinculados o no a ésta.

d) Especificacion de si las viviendas se encuentran terminadas, en fase de
construccion o solo proyectadas.
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e) Precio de venta o de arrendamiento y, en su caso, las condiciones basicas de
financiacion.

f) Entidad que, en su caso, garantiza las cantidades entregadas a cuenta.

g) Cuando se trate de viviendas de proteccion publica debera hacerse mencion
expresa de tal circunstancia.

Articulo 24.- La publicidad de los anejos.

1. La publicidad relativa a viviendas con trasteros, plazas de garaje u otros
espacios analogos que puedan prestar un servicio accesorio, se indicara necesariamente
si se trata 0 no de anejos juridicamente vinculados, asi como informaciéon complementaria
sobre sus caracteristicas concretas.

2. En la publicidad debera ofrecerse, en su caso, informaciéon separada y
diferenciada respecto de la vivienda y sobre la superficie util de los anejos, su precio y
ubicacion.

Articulo 25.- Exigibilidad del contenido de la publicidad.

Las caracteristicas y condiciones de las viviendas, sus anejos, servicios
e instalaciones comunes ofrecidas en la publicidad para promover su venta o
arrendamiento seran exigibles por el comprador o arrendatario, aun en el caso de que no
se hiciera mencion especifica a alguna de ellas en el contrato.

Articulo 26.- Informacion.

Los ciudadanos deberan recibir, por parte de todos los intervinientes en la
edificacion destinada a la venta o arrendamiento de las viviendas una informacion veraz,
objetiva y suficiente de forma que no pueda inducir a error o confusion.

Articulo 27.- Informacion para la venta en primera transmision.

Los promotores deberan proporcionar en su oferta de venta a los adquirentes de
viviendas en primera transmision, la informacion basica sobre sus caracteristicas, que
necesariamente incluira los siguientes aspectos:

a) Identificacién del promotor y constructor: nombre o razon social, domicilio e
inscripcion en el registro mercantil o los registros publicos correspondientes.

b) Condiciones econdmicas de la transmisién: precio total, con indicacion de las
tasas y de los impuestos que la gravan y que legalmente le corresponden al comprador
y los demas gastos inherentes al contrato que le son imputables; pagos aplazados y sus
intereses, asi como las condiciones para su aplicacion; garantias para el aseguramiento
del cobro de las cantidades entregadas a cuenta, mencionando la entidad garante y la
cuenta especial en la que hayan de efectuarse los ingresos con sujecion a la normativa
aplicable.
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c) Caracteristicas esenciales de la vivienda: los materiales utilizados en la
construccion, la orientacion principal, el grado de aislamiento térmico y acustico, las
medidas de ahorro energético, los servicios e instalaciones de que dispone, tanto
individuales como comunes del edificio o complejo inmobiliario del que forma parte.
Igualmente se acompafiara plano de emplazamiento y plano acotado a escala de la
vivienda.

d) Informacién juridica del inmueble: identificacion registral de la finca, con la
referencia de las cargas, gravamenes y afecciones de cualquier naturaleza y la cuota de
participacion fijada en el titulo de propiedad, en su caso.

e) Informacion administrativa: en el caso de una oferta de transmision de
viviendas en proyecto o en construccion, informacion sobre la licencia de obras vy, si las
obras han finalizado, la fecha de la licencia de primera ocupaciéon o de su solicitud si
no se hubiera otorgado aun. Ademas, en el caso de viviendas de proteccién publica,
la indicacion de la fecha de la calificacion provisional o definitiva, el precio maximo de
venta fijado en aquélla asi como los derechos y prerrogativas de la Administracion y
limitaciones y prohibiciones a la facultad de disponer previstos en la presente ley.

Articulo 28.- Informacién para la venta en segunda y posteriores transmisiones.

La informacién de la oferta para la venta de viviendas en segunda o posteriores
transmisiones debera contener, al menos, los siguientes aspectos:

a) ldentificaciéon del vendedor y, en su caso, de la persona fisica o juridica que
intervenga en el marco de una actividad profesional o empresarial, para la mediacion
entre el vendedor y el comprador de la vivienda.

b) Condiciones econdmicas de la transmision: precio total y conceptos en
éste incluidos asi como las condiciones de financiacion que, en su caso, pudieran
establecerse.

c) Caracteristicas esenciales de la vivienda: acreditacién de la superficie util y
construida; la antigiedad del edificio, los servicios e instalaciones de que dispone, tanto
individuales como comunes, y el estado de ocupacién de la vivienda.

d) Informacién juridica del inmueble: la identificacion registral de la finca, con la
referencia de las cargas, gravamenes y afecciones de cualquier naturaleza y la cuota de
participacion fijada en el titulo de propiedad.

e) En el caso de viviendas de proteccion publica, ademas de lo anterior, indicacion
expresa de tal circunstancia y de la sujecién al régimen legal de proteccidon que le sea
aplicable.

Articulo 29.- Informacién para el arrendamiento.

1. En los términos previstos en la legislacion civil aplicable, los arrendadores
deben proporcionar a los potenciales arrendatarios informacion suficiente sobre las
condiciones esenciales de la vivienda, asi como de las condiciones basicas del contrato.
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2. En particular, los arrendadores deben proporcionar informacion relativa a la
descripcion y condiciones fisicas de la vivienda, con indicacién de la superficie util y de
los servicios, instalaciones y suministros con que cuente.

3. En el caso de viviendas de proteccion publica debera acompanarse informacion
relativa a la calificacion definitiva, en especial el precio maximo de renta.

Capitulo Il

Especial proteccion en la compraventa de viviendas.

Articulo 30.- Reserva de viviendas.

1. Para la reserva de vivienda, el vendedor debera dar a conocer al comprador
las caracteristicas de la vivienda, incluida su ubicacién dentro del edificio, su superficie
util, el precio maximo de venta, en su caso, con referencia a los anejos, sefialando
expresamente si estan vinculados o no, asi como las fechas estimadas de inicio,
finalizacion de obra y formalizacién del contrato de compraventa.

2. En el caso de viviendas de proteccion publica, la cantidad en concepto de
reserva no podra ser superior al 1% del precio maximo de venta vigente en el momento
de la firma del contrato.

3. Las cantidades entregadas en concepto de reserva deberan ser garantizadas
en los mismos términos que las cantidades anticipadas a cuenta del precio en las
compraventas de viviendas o al menos depositar tales cantidades en una cuenta
especial de titularidad del vendedor, independiente de cualquier otra clase de fondos sin
que pueda disponerse de ellas hasta la constitucién de las garantias de las cantidades
anticipadas a que se refiere el articulo 35 de la presente ley.

Articulo 31.- Entrega de materiales de construccion.

En el caso de viviendas de proteccidon publica de promocion directa, el promotor
de las viviendas estara obligado a entregar al adquirente de las mismas el 2% de
aquellos materiales, que en caso de rotura o deterioro, puedan ser sustituidos por el
propietario de la vivienda, en los términos previstos reglamentariamente.

Capitulo 111

Régimen de las cantidades anticipadas para la construccion de viviendas.

Articulo 32.- Cantidades anticipadas.

1. En los términos previstos en la legislacion vigente, los promotores podran recibir
de los compradores cantidades anticipadas, en concepto de reserva o adquisicion de la
vivienda.

2. La entrega de cantidades anticipadas obligara al promotor a garantizar su
devolucion para el caso de que, por cualquier causa, la construccién no llegue a iniciarse
0 a concluirse en los plazos establecidos en el contrato.
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3. Para poder percibir cantidades anticipadas para la construccion de viviendas de
proteccién publica, el promotor debera haber obtenido la calificacion provisional.

En este caso, solo se podra percibir de los adquirentes hasta un maximo del 20% del
precio total de la vivienda y de sus anejos vinculados o no. No obstante, este porcentaje
podra ser mayor, sin que pueda superarse el 40%, cuando lo autorice el 6rgano competente
para dictar la calificacién provisional de las viviendas, a solicitud del adquirente.

4. Excepcionalmente, en las promociones de viviendas realizadas por cooperativas
de vivienda, comunidades de propietarios o cualquier otra entidad cuya naturaleza
determine que sus socios o participes resulten adjudicatarios o arrendatarios de las
viviendas, podran percibirse de los interesados las cantidades precisas para la adquisicion
del suelo en el que se emplazaran las viviendas.

Articulo 33.- Constitucion de las garantias de las cantidades anticipadas.

1. Las cantidades entregadas como anticipo seran garantizadas mediante aval
concedido por una entidad financiera o por seguro de caucion. La garantia cubrira el
principal y los intereses legales desde la fecha de entrega de las cantidades hasta la
fecha en que se haga efectiva la devolucién.

2. Los promotores no podran repercutir el coste de constitucion de las garantias a
los adquirentes de las viviendas.

3. Las cantidades anticipadas deberan ser ingresadas en una cuenta especial y
sélo se podra disponer de las mismas para atenciones propias de la promocion.

4. Las cooperativas de vivienda, comunidades de propietarios o cualquier otra
entidad cuya naturaleza determine que sus socios o participes resulten adjudicatarios
0 arrendatarios de las viviendas, que perciban de los socios y comuneros cantidades
anticipadas para la adquisicion del suelo y la construccién de las viviendas, las depositaran
en cuenta especial de titularidad del vendedor, con separacién de otra clase de fondos, y
s6lo podran disponer de las mismas para atenciones propias de la promocién.

Articulo 34.- Extinciéon y cancelacion de las garantias de las cantidades
anticipadas.

Las garantias de las cantidades anticipadas solo se extinguiran cuando, ademas
de haberse obtenido la licencia de primera ocupacion, se haga efectiva la puesta a
disposicién de la vivienda al adquirente.

Capitulo IV

Arrendamiento de viviendas

Articulo 35.- Requisitos para el arrendamiento de viviendas.

1. La formalizacion de los contratos de arrendamiento de viviendas en edificios
cuya declaracién de obra nueva terminada se produzca con posterioridad a la entrada en
vigor de la presente ley, requerira la previa obtencién de la licencia de primera ocupacion.

2. En el caso de viviendas de proteccion publica sera necesaria, ademas, la
formalizacion por escrito y la obtencion de la calificacion definitiva.
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Excepcionalmente, en los supuestos previstos reglamentariamente, podra
formalizarse el contrato de arrendamiento sin que se haya dictado la calificacion
definitiva, cuando el érgano competente para dictar ésta autorice la ocupacion anticipada
de la vivienda, a solicitud del arrendador y siempre que se hubiera obtenido la licencia de
primera ocupacion.

Articulo 36.- Prestacion de fianza en los contratos de arrendamiento de viviendas.

1. En la formalizacién de los contratos de arrendamiento de vivienda es obligatoria
la prestacion de una fianza en los términos establecidos por la legislacion sobre
arrendamientos urbanos.

2. Dicha fianza debera depositarse en la forma y condiciones establecidas en el
capitulo siguiente.

Capitulo V

Depésito de las fianzas de los contratos de arrendamiento y de suministro y servicios que
afecten a fincas urbanas

Articulo 37.- Obligatoriedad del depdésito.

1. Los arrendadores y subarrendadores de viviendas, estén o no destinadas a uso
de vivienda, y del resto de fincas urbanas sujetos a la legislacién vigente en materia de
arrendamientos urbanos, estaran obligados a depositar, a disposicién del érgano de la
Administracion de la Comunidad que se determine reglamentariamente, el importe de las
fianzas reguladas en dicha legislacion.

2. En aquellos casos en que sea exigible la prestacién de fianzas para la
formalizacion de contratos que afecten a fincas urbanas en garantia del pago del precio
del servicio prestado en virtud del contrato, las empresas de suministros y servicios
estaran obligadas a depositar su importe a disposicion del érgano de la Administracion
de la Comunidad que se determine reglamentariamente.

3. Los depdsitos a los que se refieren los apartados anteriores no devengaran
interés alguno.

4. Estan exentos de la obligacion sefialada en este articulo las Administraciones
Publicas y el resto de entidades del sector publico.

Articulo 38.- Realizacion del deposito.

1. El depdsito del importe de las fianzas a que se refiere el articulo anterior se
realizara, segun se determine reglamentariamente, por alguno o algunos de los modos
siguientes:

a) En régimen general, bien directamente en las oficinas correspondientes de la
Caja General de Depésitos de la Comunidad de Castilla y Ledn, o bien, en virtud del
correspondiente convenio, en las Camaras de la Propiedad Urbana u otras entidades
analogas.

b) Mediante un régimen de concierto con arrendadores cuyas fianzas superen la
cantidad que se determine, asi como con las empresas de suministros y servicios.
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2. Los arrendadores que se acojan al régimen de concierto y las empresas de
suministros y servicios, a las que se aplicara en todo caso dicho régimen, deberan
presentar durante el mes de enero de cada afio declaracion-liquidacion que contenga un
estado demostrativo de las fianzas constituidas, devueltas o aplicadas a las finalidades a
que estén afectadas durante el ano anterior. El saldo resultante determinara el depésito a
realizar en funcion del porcentaje que sobre aquél se establezca reglamentariamente.

Articulo 39.- Comunicacién al arrendatario.

El arrendador comunicara por escrito al arrendatario la realizacién del depésito en
el plazo de un mes a contar desde la formalizacién del contrato, entregandole una copia
del documento acreditativo del depésito.

Articulo 40.- Inspeccién

Los ¢rganos competentes de la Administracion de la Comunidad podran
desarrollar las tareas de inspeccion necesarias respecto del cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el presente capitulo. El personal al que se encomienden
estas tareas tendra la consideracién de agente de la autoridad y las actas que levante
gozaran de presuncion de veracidad.

Articulo 41.- Naturaleza de los depositos.

A efectos de las prerrogativas establecidas en las disposiciones en materia de hacienda
de la Comunidad de Castilla y Ledn, las cantidades que deban depositarse de acuerdo con
esta ley tienen la consideracion de derechos de naturaleza publica de la Comunidad.

Articulo 42.- Devolucion del depdésito.

Acreditada la extincion del contrato que dio lugar a la constitucion del depésito, se
devolvera la cantidad depositada, en los términos previstos reglamentariamente.

La devolucion debera producirse en el plazo de un mes desde la presentaciéon de
la solicitud por parte del obligado a depositarla; el incumplimiento de dicha obligacién
devengara el interés legal correspondiente desde la fecha del vencimiento del citado
plazo hasta la fecha efectiva de devolucion.

TITULO IV
REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA

Capitulo |

Disposiciones Generales

Articulo 43.- Definiciones.

1. Tendran la consideracion de viviendas de proteccion publica las viviendas que
sean calificadas provisional y definitivamente como tales por la Administracion de la
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Comunidad de Castilla y Ledn y cumplan los requisitos de calidad, disefio, superficie,
uso, precio maximo de venta o renta y demas condiciones que se establecen en la
presente ley, en sus disposiciones de desarrollo y en la normativa sectorial aplicable,
con independencia de que provengan de actuaciones de nueva construccion, de
rehabilitacion o de viviendas en proceso de construccion o ya construidas.

Igualmente, podran ser viviendas de proteccion publica las viviendas libres en
construccion o terminadas cuando se califiquen en los términos y condiciones que se
establezcan reglamentariamente.

2. Podran ser objeto de proteccién publica, conforme a los que se determina en
la presente ley, sus disposiciones de desarrollo y la legislacion urbanistica, aquellas
edificaciones habitables que sean calificadas provisional y definitivamente por la
Administraciéon de la Comunidad de Castilla y Ledn como alojamientos protegidos por
estar dotados de servicios comunes y destinados a personas que por sus caracteristicas
economicas o sociales los haga aconsejable.

Articulo 44.- Régimen de uso de las viviendas de proteccion publica.

Las viviendas de proteccion publica podran ser destinadas a venta, uso propio,
arrendamiento, con o sin opcién de compra, u otras formas de uso justificadas por
razones sociales, conforme a su correspondiente régimen juridico.

Articulo 45.- Clases de viviendas de proteccion publica.

Las clases de viviendas de proteccién publica, cualquiera que sea su régimen de
uso, se estableceran reglamentariamente en funcion de sus destinatarios, de sus precios
asi como del ambito territorial en el que estén situadas, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 47 de esta ley.

Articulo 46.- Otros elementos susceptibles de proteccion.

1. Cuando la calificacién provisional se refiera a una promocion completa de
viviendas, la proteccion publica se extendera a los garajes, trasteros y otros anejos,
vinculados o no, cualquiera que sea su denominacion.

Asimismo la proteccion se extendera a los locales comerciales y edificaciones
complementarias.

2. Cuando la calificacion provisional no se refiera a una promocion completa, las
viviendas de proteccién publica deberan tener obligatoriamente como anejos vinculados
al menos una plaza de garaje y un trastero, si existen en la promocién, quedando
sometidos éstos al régimen de proteccién publica establecido en la calificacion.

3. A las viviendas de proteccion publica, y de conformidad con la normativa
urbanistica, se les podra vincular hasta dos plazas de garaje.

4. En todo caso, la adquisicion de una vivienda de proteccion publica no podra
condicionarse a la compra de plazas de garaje no vinculadas a la vivienda.
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Articulo 47.- Vivienda de proteccion publica en el medio rural.

1. Reglamentariamente se establecera un tipo vivienda de proteccién publica en el
medio rural, que debera adaptarse en cuanto a sus precios, superficies, distribuciones y
anejos, a las peculiaridades y actividades propias del ambito rural.

2. En la construccion de estas viviendas se fomentara la utilizacion de materiales
procedentes de la zona y la construccion de acuerdo con la edificacion tradicional y con
criterios de sostenibilidad y respeto al medio ambiente.

Articulo 48.- Alojamientos protegidos.

1. Los alojamientos protegidos podran ser construidos sobre suelos dotacionales,
conforme a la legislacion urbanistica.

2. Independientemente de la forma de promocién o titularidad de dichos
alojamientos, éstos se destinaran a arrendamiento; también podran ser cedidos en
precario cuando se trate de colectivos de especial proteccién recogidos en la presente

ley.
3. En lo relativo al uso de estos alojamientos, sera de aplicacion lo previsto en

la presente ley y en su normativa de desarrollo y, en lo no regulado expresamente, la
legislacion civil.

4. Estos alojamientos protegidos quedaran sometidos al régimen legal de
proteccién publica, cuya duracion sera permanente y sin posibilidad de descalificacion,
pudiéndose acoger a las medidas de financiacion establecidas especificamente para
ellos.

5. Cuando el titular del suelo sea una Administracién Publica o un organismo
de ellas dependiente, la construccion y gestion de los alojamientos protegidos podra
realizarse directamente, o a través de lo previsto en la legislacion patrimonial y de
contratos del sector publico.

Articulo 49.- El valor del suelo en la promocién de viviendas de proteccion publica.

1. En las transmisiones de suelo destinado a la promocion de vivienda de
proteccién publica, su valor se determinara teniendo en cuenta el valor de los terrenos y
el presupuesto de las obras de urbanizacion.

Dicho valor no podra exceder de un maximo del 25% del precio maximo de venta
de las viviendas de proteccién publica y anejos, mas el precio de venta de mercado de
las edificaciones complementarias que no estén sometidas a precio maximo de venta vy,
en su caso, el valor de repercusién de las obras de urbanizacion.

2. Reglamentariamente se podra modular el porcentaje sefialado anteriormente en
funcién de la clase de vivienda de proteccion publica, respetando el maximo previsto.

3. Lo previsto en este articulo sera a los solos efectos de la enajenacion de
suelo que la normativa urbanistica establezca como obligatoria para la construccion de
viviendas de proteccion publica.
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Articulo 50.- Plazo del régimen legal de proteccion y descalificacion.

1. La duracion del régimen legal de proteccién se establecera reglamentariamente
para cada una de las clases de viviendas de proteccion publica.

2. Las viviendas de proteccion publica, se acojan o no a medidas de financiacion,
no podran ser objeto de descalificacion mientras dure su régimen legal de proteccion.

3. No obstante, en los términos previstos reglamentariamente, previa autorizacion
administrativa, podran descalificarse las viviendas de protecciéon publica cuando las
mismas estén construidas en suelos que no estén destinados obligatoriamente a la
reserva de viviendas de proteccién publica.

Articulo 51.- Precio.

1. El precio maximo de venta o el precio de referencia para el alquiler de las
viviendas de proteccion publica, por metro cuadrado de superficie util, se determinara
aplicando los coeficientes establecidos por la Consejeria competente en materia de
vivienda al modulo basico estatal correspondiente en cada momento o cualquier otra
denominacion que le sustituya.

2. El precio maximo de venta o el precio de referencia para el alquiler de los
anejos, vinculados o no, por metro cuadrado de superficie util no podra exceder del 60%
del precio al que se refiere el apartado anterior.

3. Para la determinacion de los precios previstos en los apartados anteriores se
establecera, mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda, la
distribucion de los municipios de Castilla y Ledn en ambitos territoriales.

Articulo 52.- Calidad.

Las viviendas de proteccidn publica deberan cumplir las normas de calidad,
disefio, superficie y demas condiciones que se establecen en la presente ley, en sus
disposiciones de desarrollo y en la normativa sectorial aplicable.

Articulo 53.- Calificacion provisional y definitiva de las viviendas de proteccion
publica.

1. La calificacion provisional es el acto administrativo por el que las viviendas
incluidas en él quedan sometidas al régimen legal de proteccion publica previsto en la
presente ley y en sus disposiciones de desarrollo.

La calificacion definitiva es el acto administrativo por el que se consolida el
régimen juridico previsto en la calificacién provisional.

2. La solicitud de calificacion, tanto provisional como definitiva, debera ser
presentada por el promotor de las viviendas, entendiendo como tal el definido por la
normativa reguladora de la ordenacién de la edificacion.

3. La solicitud de calificacion provisional podra referirse a la totalidad o a partes de
las viviendas comprendidas en la edificacion.
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Para aquellas edificaciones en las que se promovieran viviendas acogidas a
diferentes tipos de proteccién publica asi como éstas junto con otras que no tuvieran
dicha condicion, en el proyecto que se acompainie a la solicitud de calificacién provisional
se identificaran de forma clara y precisa las viviendas de proteccién publica.

4. La calificacion, tanto provisional como definitiva, de las viviendas de proteccion
publica sera otorgada por el 6rgano competente de acuerdo con las disposiciones
vigentes sobre atribucion de competencias.

5. Tanto en la calificacion provisional como definitiva deberan constar, al menos,
los siguientes extremos:

a) Identificacion del promotor, con expresion de nombre o razén social, NIF/NIE
o CIF y domicilio a efectos de notificaciones, pudiéndose incluir ademas otro medio de
comunicacion, tales como teléfono, fax, o correo electrénico.

b) Clase o clases de viviendas de proteccion publica objeto de calificacion.

¢) Numero y superficie util de las viviendas de la promocion y la existencia o no
de garajes y trasteros, especificando si son vinculados o no, asi como la superficie util
respectiva.

d) Reégimen de uso de las viviendas.
e) Precios maximos de venta o renta.
f)  Plazo de duracién del régimen legal de proteccién.

g) La financiacion cualificada o convenida que corresponda en cada caso,
condicionada a la existencia de disponibilidad presupuestaria.

h) Expresion de que la financiacién cualificada o convenida queda sometida a
las condiciones y limitaciones establecidas para cada tipo de vivienda de acuerdo con el
plan de vivienda en virtud del cual se otorga.

i)  Cualquier otra mencion que se establezca reglamentariamente.

6. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion de calificacién provisional
sera de tres meses desde que la solicitud haya tenido entrada en el registro del érgano
competente para su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado la
resolucion expresa podra considerarse estimada por silencio administrativo.

El plazo maximo para resolver y notificar la resolucién de calificacion definitiva
sera de tres meses desde que la solicitud haya tenido entrada en el registro del érgano
competente para su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado la
resolucion expresa podra considerarse desestimada por silencio administrativo.

7. La calificacion definitiva debera solicitarse en el plazo de 30 meses desde la
notificacion de la calificacion provisional, sin perjuicio de las posibles interrupciones que
pudieran producirse en el citado plazo o de la prorroga que pueda solicitar el promotor
antes del vencimiento de dicho plazo, y autorizarse por el érgano competente, sin que
dicha prérroga pueda exceder de 12 meses desde la notificacion de la resolucién de
concesion de la misma.
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Articulo 54.- Recalificacion.

Previa solicitud del interesado, las viviendas que hubieran sido calificadas
provisionalmente para venta podran ser recalificadas para alquiler y las que hubiesen
sido calificadas para alquiler podran ser recalificadas para venta, en los términos
previstos reglamentariamente.

Articulo 55.- Destino y ocupacion de las viviendas de proteccion publica.

Las viviendas de proteccidn publica se destinaran exclusivamente a residencia
habitual y permanente de sus adquirentes o arrendatarios y, en su caso, de los miembros
de su unidad familiar, debiendo ser ocupadas en el plazo de 3 meses desde la fecha de
formalizacion de la escritura de compraventa.

Articulo 56.- Arbitraje.

La Administracion de la Comunidad de la Castilla y Le6n impulsara la inclusion de
clausulas en los contratos de compraventa de viviendas de proteccion publica, asi como
en los de arrendamientos, que permitan la resolucion de controversias que pudieran
originarse en el cumplimiento de tales contratos mediante el arbitraje, de conformidad
con la normativa sectorial aplicable.

Articulo 57.- Adquisicion de derechos relacionados con las viviendas de proteccion
publica.

En ningun caso podran adquirirse por silencio administrativo derechos
relacionados con las viviendas de proteccidn publica en contra de lo dispuesto en la
presente ley y sus disposiciones de desarrollo.

Capitulo Il
Promocion
Articulo 58.- Promocién de las viviendas de proteccion publica.

1. Las viviendas de proteccién publica podran ser de promocion publica o
promocion privada.

2. Tendran la consideracion de promocion publica aquellas viviendas que sean
promovidas por una Administracién Publica o por entidades del sector publico.

La promocion publica de viviendas, cuando sea llevada a cabo directamente por
la Administracion General de la Comunidad de Castilla y Ledn, a través de la Consejeria
competente en materia de vivienda, tendra la consideracion de promocion directa.

3. Tendran la consideracién de promocién privada cuando las viviendas sean
promovidas por una persona fisica o juridica distinta de las sefaladas en el apartado
anterior.
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4. Las viviendas de proteccion publica, con independencia de que tengan la
consideracion de promocion publica o privada, podran calificarse en cualquiera de los
regimenes de proteccion o clases de viviendas de proteccion publica previstas en la
normativa autonémica.

Articulo 59.- Autopromotor.

Tendra la consideracion de autopromotor la persona fisica, individualmente
considerada, que decida, impulse, programe y financie, con medios propios o ajenos
la construccion, reforma o rehabilitacion, directa o indirectamente, de una vivienda de
proteccién publica, destinada a satisfacer su necesidad de vivienda.

Articulo 60.- Promotores para uso propio.

1. Tendran la consideracion de promotores para uso propio, las personas fisicas,
agrupadas en cooperativas de vivienda, comunidades de propietarios o cualquier otra
entidad cuya naturaleza determine que sus socios o participes resulten adjudicatarios
o arrendatarios de las viviendas, que decidan, impulsen, programen y financien, con
medios propios 0 ajenos, la construccion de viviendas de proteccion publica destinadas a
satisfacer la necesidad de vivienda de sus socios o participes.

2. Las entidades a las que se refiere el apartado anterior deberan inscribirse,
previamente al otorgamiento de la calificacién provisional de las viviendas, en el
Registro de Entidades Promotoras de Viviendas de Proteccion Publica de la Consejeria
competente en materia de vivienda.

En dicho Registro se hara constar la identificacion de la entidad promotora, de
sus representantes, de los titulares de sus érganos de administracién y gestion y de las
personas que los integren asi como de la promocion o promociones de viviendas de
proteccién publica que lleven a cabo; asimismo deberan depositarse en dicho Registro
una copia de sus estatutos.

3. Para otorgar la calificacion provisional de las viviendas promovidas por las
entidades a las que se refiere el presente articulo sera necesario que presenten junto
con la solicitud, y en los términos que reglamentariamente se determine, una relacién
de socios o participes beneficiarios de las viviendas debiendo cumplir todos ellos los
requisitos de acceso a una vivienda de proteccion publica y a la financiacion.

No obstante lo anterior, si algun socio fuera titular de otra vivienda o de bienes
inmuebles que, de acuerdo con la normativa de aplicacion, le impidiera el acceso a la
vivienda de proteccion publica promovida, debera aportar compromiso de venta de
dicha vivienda o bienes, sin que pueda visarse el contrato de adjudicacion de la vivienda
protegida si no resulta acreditada dicha venta.

4. Podra otorgarse la calificacién definitiva en las promociones de viviendas de
proteccion publica a las que se refiere este articulo aun cuando no estén adjudicadas
todas las viviendas por causas debidamente justificadas establecidas reglamentariamente
y siempre que se hubieran adjudicado al menos el 80% de las viviendas de la promocion.
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Articulo 61.- Medidas de fomento para la promocion.

1. Las Administraciones Publicas, dentro de su respectivo ambito de competencias,
fomentaran la promocién de viviendas de proteccion publica a las que se refiere la presente
ley mediante el establecimiento de medidas econdmicas, fiscales, urbanisticas y de
cualquier otra naturaleza que favorezcan tales actuaciones.

2. El importe y requisitos de concesion de las ayudas econémicas se estableceran
en la correspondiente normativa reguladora, pudiendo ser, entre otras, las siguientes:

a) Préstamos cualificados o convenidos, con garantia hipotecaria o personal,
concedidos por entidades de crédito dentro de los convenios suscritos a tal efecto.

b) Subvenciones

c) Subsidios de préstamos cualificados o convenidos.

d) Cualquier otra que se establezca en la normativa reguladora.

Capitulo 1l

Acceso

Articulo 62.- Titulares de las viviendas de proteccion publica.

Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, podran ser titulares de
viviendas de proteccion publica.

Articulo 63.- Destinatarios de las viviendas de proteccion publica.

1. Los destinatarios o usuarios de las viviendas de proteccion publica seran
personas fisicas, individualmente consideradas, o unidades familiares que cumplan los
siguientes requisitos:

a) Estar inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda de
Proteccion Publica de Castilla y Ledn, salvo los casos excepcionales que puedan
determinarse reglamentariamente.

b) Tener unos ingresos maximos y minimos asi como los requisitos relativos a la
titularidad de otras viviendas o patrimonio inmobiliario previstos reglamentariamente.

c) Cualquier otro requisito que se establezca en las disposiciones de desarrollo
de la presente ley.

2. Los requisitos establecidos en el apartado anterior deberan cumplirse por los
destinatarios de la vivienda, debiéndose verificar en la fecha en la que se solicite el visado
del contrato de compraventa o arrendamiento, salvo en el caso de autopromotores, que
deberan verificarse en el momento de solicitar la declaracion de actuacion protegida o la
calificacion provisional.
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Cuando los destinatarios de las viviendas se seleccionen a través de la normativa
reguladora de los procedimientos de seleccion de adquirentes y arrendatarios de
viviendas de proteccidén publica en Castilla y Ledn, el requisito de la edad debera
cumplirse en el momento en el que se dicte la resolucién por la que se convoca el
proceso de seleccion.

3. Los requisitos establecidos en el apartado primero de este articulo no seran
exigible en las adquisiciones mortis causa de viviendas de proteccion publica, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 55 de esta ley.

4. Excepcionalmente, por razones de interés publico o social, podran ser
destinatarias de viviendas de proteccién publica las personas juridicas publicas o las
privadas sin animo de lucro, con las condiciones establecidas reglamentariamente.

Articulo 64.- El Registro Publico de Demandantes de Viviendas de Proteccion
Publica de Castilla y Leon.

1. El Registro Publico de Demandantes de Viviendas de Proteccion Publica de
Castilla y Ledn se constituye en uno de los instrumentos para contribuir a garantizar a
los ciudadanos los principios de igualdad, concurrencia y publicidad en el acceso a una
vivienda de proteccion publica a fin de eliminar cualquier tipo de fraude en las primeras y
posteriores transmisiones de dichas viviendas.

2. Reglamentariamente se establecera el régimen de la inscripcion y del
funcionamiento del Registro Publico de Demandantes de Viviendas de Proteccién Publica
de Castillay Ledn.

Articulo 65.- Formas de transmision de las viviendas de proteccion publica.

1. Las viviendas de proteccién publica podran ser objeto de transmision,
arrendamiento, o cualesquiera otros negocios juridicos que permitan su ocupacion o uso.

2. Las viviendas de proteccion publica en régimen de arrendamiento podran ser
transmitidas, por promociones completas, sin sujecion a los precios maximos de venta,
a sociedades que incluyan en su objeto social el arrendamiento de viviendas o a fondos
de inversion inmobiliaria, previa autorizacién administrativa. El adquirente se subrogara
en las condiciones, compromisos, plazos y rentas maximas previstas en la calificacion de
las viviendas.

3. Los titulares de viviendas de proteccion publica con destino a arrendamiento,
podran enajenarlas en los términos y condiciones previstos reglamentariamente, teniendo
preferencia para su adquisicion los inquilinos que hayan permanecido al menos cinco
afios en alquiler en el momento de la venta o del ejercicio de la opcién de compra.

Articulo 66.- Clausulas obligatorias en los contratos de compraventa y
arrendamiento sobre las viviendas de proteccion publica.

1. Los contratos de compraventa y arrendamiento de las viviendas de proteccion
publica deberan formalizarse por escrito.
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2. Ademas de cuanto deban contener de conformidad con la legislacion civil o
sectorial aplicable, habran de constar en ellos, al menos los siguientes extremos:

a) La calificaciéon de la vivienda como de proteccion publica, en la modalidad
que corresponda, con expresa constancia de las prohibiciones y limitaciones a la facultad
de disponer y los derechos y prerrogativas de las Administraciones Publicas sobre tales
viviendas, conforme a lo dispuesto en la presente ley.

b) La identificacién de los anejos que, vinculados o no a la vivienda, son objeto
de transmisién o arrendamiento.

c) La indicacién de que el adquirente o arrendatario cumple los requisitos de
acceso a la vivienda.

d) El precio de venta o arrendamiento.

3. Reglamentariamente se podran establecer aquellas otras menciones o
clausulas que deban contener dichos contratos de compraventa o arrendamiento.

Articulo 67.- El visado de las transmisiones y arrendamientos.

1. Las transmisiones de viviendas de proteccion publica asi como los contratos de
arrendamientos de las viviendas de proteccidn publica, sujetas a limitacion de precio de
venta y renta, asi como sus anejos, vinculados o no, deberan presentarse para su visado
ante la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, en los términos y condiciones
previstos reglamentariamente mientras dure su régimen legal de proteccion.

2. El visado consistira en una resolucion por la que se declare acreditado el
cumplimiento de los requisitos objetivos y subjetivos en la adquisicion o arrendamiento
de una vivienda de proteccién publica y sus anejos vinculados, asi como la inclusion de
las clausulas obligatorias.

Cuando se trate de anejos no vinculados el visado se limitara a comprobar que el
precio de la compraventa no exceda del precio maximo legal vigente en el momento de
la transmisién.

3. En el caso de segundas y posteriores transmisiones de viviendas de proteccion
publica, el plazo para resolver y notificar la resolucion sera de 10 dias desde que la
solicitud de visado haya tenido entrada en el registro del érgano competente para
resolver; transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado la resolucion expresa podra
considerarse estimada la solicitud por silencio administrativo.

Articulo 68.- Plazo de entrega y puesta a disposicion.

1. Los promotores deberan otorgar la escritura publica de compraventa y entregar
las viviendas a sus adquirentes en el plazo de tres meses a contar desde la calificacion
definitiva o desde la fecha del contrato de compraventa si éste fuera posterior.

2. Los promotores o titulares de las viviendas con destino a arrendamiento
deberan poner las mismas a disposicion de los arrendatarios en el plazo maximo de
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tres meses desde la fecha del contrato de arrendamiento salvo que en el contrato se
establezca uno inferior.

3. Excepcionalmente y previa autorizacion de la Administracion de la Comunidad
de Castilla y Ledn, podran prorrogarse los plazos previstos en los numeros anteriores
cuando concurran circunstancias ajenas al promotor o titular de las viviendas que impidan
su cumplimiento.

Articulo 69.- Cambios de uso y destino.

1. Quienes adquieran una vivienda de proteccién publica, podran solicitar el
cambio de uso de la vivienda para destinarla a arrendamiento, previa autorizacion
administrativa, cuando no puedan ocupar la vivienda por alguna de las siguientes
causas:

a) Cambio de domicilio por motivos laborales, en los términos previstos
reglamentariamente.

b) Falta de adecuacion de la vivienda a la composicion de la unidad familiar o
necesidades sobrevenidas por movilidad reducida permanente.

c) Victimas de violencia de género o terrorismo.

d) Otras causas justificadas que se determinen reglamentariamente.

2. Las viviendas de proteccion publica destinadas a arrendamiento podran ser
enajenadas en los términos previstos reglamentariamente.

3. La autorizacién del cambio de uso no implica alteracion o modificacion de la
duracion del régimen legal de proteccion.

Articulo 70.- Medidas de fomento para adquirentes y arrendatarios.

1. Las Administraciones Publicas, dentro de su respectivo ambito de
competencias, fomentaran las actuaciones protegibles a las que se refiere la presente
ley mediante el establecimiento de medidas economicas, fiscales y de cualquier otra
naturaleza que incentiven tales actuaciones.

2. El importe y requisitos de concesion de las ayudas econdémicas se estableceran
en las correspondientes convocatorias o planes de vivienda, pudiendo ser, entre otras,
las siguientes:

a) Préstamos cualificados o convenidos, con garantia hipotecaria o personal,
concedidos por entidades de crédito dentro de los convenios suscritos a tal efecto.

b) Subvenciones.

c) Subsidios de préstamos cualificados o convenidos.

d) Avales para el pago de la entrada de una vivienda o las cuotas de
amortizacion del préstamo hipotecario.

e) Cualquier otra que se establezca en los planes de vivienda.
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Capitulo IV

Prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer

Articulo 71.- Limitaciones y prohibiciones en general.

1. Dentro del plazo previsto reglamentariamente los adquirentes y promotores
individuales para uso propio no podran transmitir inter vivos ni ceder el uso por ningun
titulo de las viviendas de proteccion publica.

2. La limitacion establecida en el apartado anterior podra dejarse sin efecto en los
supuestos expresamente previstos en el correspondiente plan de vivienda, mediante la
preceptiva autorizacion administrativa.

Articulo 72.- Limitaciones y prohibiciones en las viviendas de promocion publica
directa.

1. Las viviendas de promocion publica directa, no podran transmitirse inter vivos
durante el plazo de diez afios desde la fecha de formalizacién de la adquisicion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 71.2 de esta ley.

2. El adquirente en segunda o posterior transmision de las viviendas de
promocion publica directa solo podra acceder a ellas si reune los requisitos y
condiciones que, en la fecha de la compraventa, sean exigidos por la normativa
vigente para el acceso a una vivienda de proteccién publica directa, segun la clase de
vivienda. A tales efectos se requerira la previa autorizacion del Departamento Territorial
competente en materia de vivienda de la provincia donde radique la misma, donde se
hara constar expresamente el precio maximo de venta. Dicha autorizacién sustituira al
visado sefialado en el articulo 67 de esta ley.

El adquirente autorizado debera subrogarse en las cantidades expresadas
pendientes de pago a la Administracion.

Las viviendas de promocion publica directa podran ser cedidas en arrendamiento,
salvo que se trate de Administraciones Publicas, Empresas o Sociedades Publicas
que incluyan en su objeto social el arrendamiento de viviendas, previa autorizacion del
Departamento o Servicio Territorial competente en materia de vivienda de la provincia
donde radique la misma.

Capitulo V

Mantenimiento y restauracion de la legalidad

Articulo 73.- Derechos y prerrogativas de las Administraciones Publicas.

1. La calificacion de una vivienda y de sus anejos vinculados, como de proteccion
publica supone su sujecion a los derechos de adquisicion preferente y retracto
establecidos en la presente ley a favor de la Administracion de la Comunidad de Castilla
y Ledn o del Ayuntamiento respectivo cuando se trate de viviendas construidas sobre
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patrimonios municipales de suelo, o entidades publicas designadas por aquéllas,
mientras dure el régimen legal de proteccién aplicable a cada vivienda.

2. Igualmente se reconoce a las Administraciones Publicas la potestad de
desahucio administrativo contra las personas que ocupen una vivienda de proteccion
publica de titularidad publica en los términos y condiciones establecidos en la presente
ley y en sus disposiciones de desarrollo.

3. Las Administraciones Publica podran imponer multas coercitivas en los términos
y condiciones establecidos en la presente ley y en sus disposiciones de desarrollo.

Articulo 74.- Derecho de adquisicion preferente.

1. La Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn ostenta un derecho
de adquisicion preferente en la segunda y posterior transmisién de las viviendas
de proteccion publica y sus anejos vinculados, excepto en los casos en los que la
transmisién tenga lugar entre cényuges, entre miembros de una pareja inscrita en el
Registro de Uniones de Hecho de Castilla y Ledn o entre parientes hasta el segundo
grado por consaguinidad, cuando se trate de la transmision de una cuota indivisa de la
vivienda a favor de quien ya fuese cotitular de ésta, en las transmisiones mortis causa,
asi como en los casos de subasta o adjudicacion de la vivienda por ejecucion judicial del
préstamo.

2. El derecho de adquisicion preferente debera ejercitarse por la Administracion
en el plazo de dos meses a partir del dia siguiente en el que se comunique a la
Administracion publica correspondiente la decisién de transmitir la vivienda; dicha
comunicacion debera incluir, al menos, la identificacion de la vivienda, nombre y domicilio
del que pretende adquirir la misma asi como el precio y resto de condiciones de la
transmision.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado al transmitente el ejercicio de
tal derecho se considera que la Administracion renuncia a éste.

3. Si en el plazo de seis meses no se formalizara en documento publico la
transmision, quedara sin efecto la renuncia de la Administracion al ejercicio del derecho
de adquisicion preferente. Dicho plazo se contara a partir del dia siguiente a aquel en el
que se notifique la renuncia del ejercicio del derecho de adquisicién preferente o, en su
caso, desde que se hayan producido los efectos del silencio administrativo.

4. El derecho de adquisicidon preferente regulado en este articulo podra ser
ejercido por las entidades locales, o entidades de ellas dependientes, cuando la
vivienda que se pretenda enajenar proceda de sus patrimonios publicos de suelo asi
como ejercitarse a favor de una persona o unidad familiar que cumpla lo requisitos para
acceder a ella.

Articulo 75.- Derecho de retracto.

1. La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledén, o el Ayuntamiento
respectivo cuando se trate de viviendas construidas sobre patrimonios municipales
de suelo, ostentan el derecho de retracto legal sobre las segundas y posteriores
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transmisiones de las viviendas de proteccion publica y sus anejos vinculados mientras
dure el régimen legal de proteccién, pudiéndose ejercitar conforme a lo dispuesto en la
presente ley y su normativa de desarrollo.

2. En el plazo de un mes desde el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, debera presentarse en la Administracion publica correspondiente una copia
simple de la misma.

3. El derecho de retracto podra ejercerse por la Administracién en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente al de la recepcién de la copia a la que se refiere el
apartado anterior en los siguientes casos:

a) Cuando no se hubiera realizado la comunicacién prevista, en el articulo anterior
0 en ésta se hubieran omitido cualquiera de los extremos sefialados en dicho precepto.

b) Cuando se formalice la transmision de la vivienda y no hubiera transcurrido el
plazo para el ejercicio del derecho de adquisicion preferente.

c) Cuando la transmisién se haya realizado en condiciones diferentes a las
incluidas en la comunicacion de la decision de vender.

4. Transcurrido el plazo de dos meses sin que se hubiera notificado al adquirente
la resolucién por la que se ejercita el retracto, se considera que la Administracion
renuncia a su ejercicio.

5. El derecho de retracto regulado en este articulo podra ser cedido por la
Consejeria competente en materia de vivienda a otras administraciones publicas
territoriales asi como a empresas y fundaciones publicas.

Articulo 76.- Competencia para el ejercicio del derecho de adquisicion preferente
y de retracto.

En la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, corresponde al
titular de la Consejeria competente en materia de vivienda el ejercicio del derecho de
adquisicion preferente y de retracto previsto en los articulos anteriores, sin perjuicio de la
desconcentracion o delegacion que pudiera realizarse.

Articulo 77.- El desahucio administrativo.

Procedera el desahucio administrativo contra adjudicatarios u ocupantes de
las viviendas de titularidad publica, o de sus zonas comunes, locales y edificaciones
complementarias, por las siguientes causas:

a) La falta de pago de las cantidades pactadas en el contrato de compraventa
o arrendamiento, asi como de las cantidades que sean exigibles por servicios, gastos
comunes o cualesquiera otras establecidas en la legislacion vigente.

b) No destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente u ocupar la misma
por personas ajenas a la unidad familiar sin haber obtenido la preceptiva autorizacion
administrativa.
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c) La cesioén total o parcial de la vivienda, local o edificaciéon bajo cualquier titulo.

d) Destinar la vivienda, local o edificacién complementaria a un uso indebido o no
autorizado.

e) Ocupar una vivienda o sus zonas comunes, locales o edificacion
complementaria sin titulo legal para ello.

Articulo 78.- El procedimiento de desahucio administrativo.

1. El procedimiento para el ejercicio del desahucio administrativo se ajustara a lo
dispuesto en la normativa reguladora del procedimiento administrativo comun, con las
especialidades previstas en este articulo.

2. Cuando el desahucio se fundamente en la causa prevista en la letra a) del
articulo anterior, se requerira a la persona obligada al pago para que abone los importes
vencidos y exigibles, en el plazo de quince dias, apercibiéndole, si no lo hiciere, de
desahucio.

Expirado dicho plazo sin que se hubiere abonado en su totalidad la cantidad
adeudada, se dictara resolucion de desahucio, que se notificara al interesado
concediéndole un plazo de diez dias para que haga efectivo el pago con apercibimiento
de que, en caso contrario, debera entregar las llaves de la vivienda, y de no hacerlo,
se procedera a su lanzamiento, asi como de cuantas personas, mobiliario o enseres
hubieren en ella.

Si en un periodo de cinco afos se hubieren dictado tres resoluciones de desahucio
por falta de pago contra una misma persona, en la tercera resolucion que se dicte no se
permitira la enervacion del desahucio mediante el pago de la deuda contraida, debiendo
ejecutarse el desahucio en todo caso.

3. Cuando el desahucio se fundamente en la causa prevista en la letra b) del
articulo anterior, la resolucion por la que se imponga la sancién podra declarar, ademas,
el desahucio administrativo.

Si se declarara el desahucio se concedera un plazo de quince dias al interesado
para que entregue las llaves de la vivienda, apercibiéndole de que si asi no lo hiciere se
procedera a su lanzamiento de la misma, asi como de cuantas personas, mobiliario o
enseres hubieren en ella.

4. Cuando el desahucio se fundamente en las causas previstas en las letras c), d),
e) y f) del articulo anterior, se notificara al interesado la existencia de dicha circunstancia
con indicaciéon de que en el plazo de quince dias, formule alegaciones, presente la
documentacién que estime oportuna y proponga cuantas pruebas considere pertinentes.

En las resoluciones que acuerden el desahucio, se concedera un plazo de quince
dias para que el ocupante entregue las llaves de la vivienda, apercibiéndole de que,
en caso contrario, se procedera a su lanzamiento de la misma, asi como de cuantas
personas, mobiliario o enseres hubiere en ella.
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5. Si fuese necesario entrar en el domicilio del sujeto afectado, la Administracion
Publica debera obtener la preceptiva autorizacién judicial.

6. En la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn sera competente para
dictar las resoluciones que declaren el desahucio el titular de la Consejeria competente
en materia de vivienda, sin perjuicio de la desconcentracion o delegacién que pudiera
hacerse.

Articulo 79.- Multas coercitivas

1. Sin perjuicio de las posibles sanciones, se podran imponer multas coercitivas,
hasta un maximo de tres, para asegurar la eficacia de los actos administrativos frente al
incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente ley cuando se trate de actos
personalisimos en los que no quepa la compulsion directa sobre la persona del obligado
0 actos cuya ejecucion pueda el obligado encargar a otra persona.

2. El importe de las multas coercitivas sera el del minimo que la presente ley
establece para cada una de las infracciones en funciéon de su calificacion como leve,
grave o muy grave, incrementandose en un 50% para la segunda multa coercitiva y en
un 100% para la tercera.

3. Sera competente para la imposicion de multas coercitivas el titular de la
Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en la provincia donde se haya
cometido la infraccion en el caso de que ésta sea calificada como leve o grave y el titular
de la Consejeria competente en materia de vivienda cuando la infraccion sea calificada
como muy grave.

Capitulo VI

Otras actuaciones protegidas

Articulo 80.- Calificacién o declaracion de actuacion protegida.

Se entiende por calificacion o declaracion de actuacion protegida el acto
administrativo por el que el 6rgano competente califica o declara protegida alguna de
las actuaciones previstas en el articulo siguiente sometiéndose, en su caso, al régimen
de proteccion establecido en la presente ley y a las disposiciones que en su desarrollo
pudieran dictarse.

Articulo 81.- Actuaciones protegidas.

Tendran la consideracién de actuaciones protegidas las siguientes:

a) La generacion, adquisicidon, promocion y urbanizacién de suelo con destino a
la construccion de viviendas de proteccion publica en cualquiera de sus clases.

b) La adquisicidn de viviendas usadas.
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c) Larehabilitacién de edificios para destinarlos a vivienda de proteccién publica.
d) Larehabilitacion de edificios y viviendas.

e) Las areas de rehabilitacion y de renovacion urbana en los términos que se fije
en la normativa de desarrollo.

f) El arrendamiento de viviendas y, especialmente, el de viviendas que hayan
estado vacias y desocupadas en el afio inmediatamente anterior al de formalizacién de
la declaracién de actuacion protegida.

g) Las ayudas a colectivos de especial proteccién para el acceso a la vivienda.

h) Cualquiera otra actuacion que se establezca reglamentariamente.

Articulo 82.- Contenido de la calificacion o declaracion de actuacion protegida.

El contenido de la calificacion o declaraciéon de actuacion protegida recogidas en
el articulo anterior se establecera reglamentariamente, sin perjuicio de lo dispuesto en
esta ley para la calificacion provisional y definitiva de las viviendas de proteccion publica.

TiTULO V

FOMENTO DEL ALQUILER

Articulo 83.- Programa de fomento del alquiler.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, a través de la Consejeria
competente en materia de vivienda llevara a cabo directa o indirectamente, politicas
activas para el fomento y potenciacion del alquiler mediante el establecimiento de
incentivos que permitan la puesta en el mercado del alquiler de viviendas vacias y
desocupadas.

Articulo 84.- Actuaciones del programa de fomento del alquiler.

El programa de fomento del alquiler podra comprender, entre otras, las siguientes
actuaciones:

a) Intermediacioén en el arrendamiento de vivienda entre su propietario y el futuro
arrendatario.

b) Puesta a disposicion la vivienda por su propietario directamente a la Consejeria
competente en materia de vivienda o bien a organismos auténomos y entes publicos de
derecho privado que integran la Administracién Institucional de la Comunidad de Castilla
y Ledn, a fundaciones publicas o a sociedades que incluyan en su objeto social el
arrendamiento de viviendas.
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Articulo 85.- Incentivos del programa de fomento del alquiler.

1. Los propietarios de viviendas que las incluyan en el programa del fomento de
alquiler podran obtener, entre otros, los siguientes incentivos:

a) Contratacién de un seguro que garantice los eventuales impagos de la renta
por parte del arrendatario.

b) Contratacion de un seguro que garantice los posibles desperfectos en la
vivienda una vez finalizado el arrendamiento o, en su caso, la cesion.

c) Informacién, asesoramiento y apoyo a la tramitacion para llevar a cabo
actuaciones de rehabilitacion en la vivienda para posteriormente destinarla al
arrendamiento asi como respecto de cualesquiera ayudas que pudieran corresponder por
destinar la vivienda al arrendamiento.

d) Informacién y asesoramiento para la celebracion del contrato de arrendamiento.

2. Los arrendatarios de las viviendas incluidas en el programa del fomento de
alquiler podran obtener, entre otros, los siguientes incentivos:

a) Garantia de que la vivienda se encuentra en perfectas condiciones de uso y
habitabilidad y dispone de todos los servicios necesarios.

b) Fijacion de un precio maximo de arrendamiento que no podra ser superior al
precio legal de referencia de una vivienda de proteccion publica en la misma localidad en
el momento de formalizar el contrato de arrendamiento.

c) Establecimiento de un maximo de ingresos que la unidad familiar del
arrendatario destine al pago del precio del arrendamiento.

d) Contratacion de un seguro multirriesgo del hogar.

e) Informacion y asesoramiento para la celebracion del contrato de arrendamiento.

f) Informacién, asesoramiento y apoyo a la tramitacion de cualquier ayuda que
pudiera corresponderle.

3. Reglamentariamente se estableceran las condiciones y alcance de los
incentivos establecidos en los apartados anteriores de este articulo.

Articulo 86.- Requisitos para acceder al programa de fomento del alquiler.

Reglamentariamente se determinaran tanto los requisitos objetivos que deben
cumplir las viviendas, como los requisitos subjetivos que deben cumplir los propietarios
de las viviendas y los futuros arrendatarios de las mismas, incluyéndose en todo caso, la
obligatoriedad de estar inscritos en los correspondientes registros.
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TITULO VI

COLABORACION PUBLICO-PRIVADA

Articulo 87.- Colaboracion entre Administraciones Publicas.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn podra establecer cauces
de cooperacién y colaboracion con otras Administraciones Publicas, especialmente las
entidades locales de Castilla y Ledn, mediante la celebracion de convenios en los que
se estableceran el contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas de la mutua
colaboracién para la programacion, planificacién, impulso, ejecucién, seguimiento y
control de la politica de vivienda en Castilla y Leon.

Articulo 88.- Colaboraciéon con Notarios y Registradores de la Propiedad y
Mercantiles.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn podra establecer cauces de
cooperacion y colaboracién con el Colegio Notarial de Castilla y Ledn o con el Decanato
Autondémico de los Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Castilla y Ledn,
mediante la celebracién de convenios, sin perjuicio de los ya celebrados, en los que se
estableceran el contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas de la colaboracion.

Articulo 89.- Colaboracién con Colegios Profesionales.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn podra establecer cauces de
cooperacion y colaboracion con los Colegios Profesionales directamente relacionados en
materia de vivienda, mediante la celebracion de convenios en los que se estableceran el
contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas de la colaboracion.

Articulo 90.- Colaboracién con el Consejo General de Camaras de la Propiedad
Urbana de Castilla y Leon.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn podra establecer cauces de
cooperacion y colaboracion con el Consejo General de Camaras de la Propiedad Urbana
de Castilla y Ledén, mediante la celebracion de convenios en los que se estableceran
el contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas de la colaboracion, de acuerdo
con los fines y funciones previstos en la Ley 5/2006, de 16 de junio de Camaras de la
Propiedad Urbana de Castilla y Ledn y su Consejo General.

Articulo 91.- Colaboracién con entidades financieras.

La Administraciéon de la Comunidad de Castilla y Ledn podra establecer cauces
de cooperacion y colaboracion con entidades financieras mediante la celebracion del
oportuno convenio en el que se establecera el contenido, alcance, procedimientos y
caracteristicas para que las mismas puedan ser consideradas entidades colaboradoras
con sujecion a las disposiciones previstas en la Ley 5/2008, de 25 de septiembre, de
Subvenciones de la Comunidad de Castilla y Ledn y demas normativa basica de
aplicacion en materia de subvenciones.
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Articulo 92.- Colaboraciéon con otros agentes relacionados con la materia de
vivienda.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn podra establecer cauces de
cooperacion y colaboracion con otros agentes relacionados con la materia de vivienda,
no contemplados en los articulos anteriores, mediante la celebracién del oportuno
convenio en el que se establecera el contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas
de la colaboracion.

TITULO VI

ORGANOS COLEGIADOS EN MATERIA DE VIVIENDA

Capitulo |

El Consejo de Vivienda de Castilla y Ledn

Articulo 93.- Constitucion y caracter.

1. El Consejo de Vivienda de Castilla y Ledn se constituirda como el érgano
consultivo y cauce permanente de coordinaciéon administrativa y participacion social en
la elaboracién y ejecucion de la planificacién en materia de vivienda y, en general, en la
actividad de esta materia en Castilla y Leon.

2. El Consejo desarrollara sus funciones adscrito a la Consejeria competente en
materia de vivienda.

Articulo 94.- Funciones.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 8/2008, de 16 de octubre, para la creacién
del Consejo del Dialogo Social y Regulacién de la Participaciéon Institucional y de las
disposiciones que en su desarrollo pudieran dictarse, las funciones del Consejo de
Vivienda de Castilla y Ledn seran las siguientes:

a) Realizar, encargar y promover estudios e investigaciones, asi como
propuestas y sugerencias sobre cualquier asunto en materia de vivienda.

b) Impulsar y facilitar la coordinacion de las actuaciones relativas a la ejecucion
de los planes de vivienda y evaluar su ejecucion.

c) Valorar las propuestas que puedan efectuar los distintos organismos
relacionados con la materia de vivienda.

d) Elaborar los informes y dictamenes que le solicite la Junta de Castilla y Ledn
o el titular de la Consejeria competente en materia de vivienda sobre disposiciones
normativas y proyectos de planes.

e) Cualquier otra que fuera atribuida por las disposiciones que en desarrollo de la
presente ley pudieran dictarse.
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Articulo 95.- Composicion.

1. El Consejo de Vivienda de Castilla y Ledn estara integrado por el Presidente
que sera el titular de la Consejeria competente en materia de vivienda, y como
vocales, el Director General competente en materia de vivienda, y representantes de
la Administracion local, de los promotores publicos y privados y los constructores de
viviendas, de los colegios profesionales con competencias en materia de vivienda, de
las entidades financieras, de los consumidores y usuarios, de los agentes sociales,
sindicales y empresariales, asi como otros agentes vinculados al sector de la vivienda.

2. Sera Secretario del Consejo de Vivienda de Castilla y Ledn un funcionario de
la direccion general que tenga encomendadas especificamente las competencias en
materia de vivienda que actuard con voz, pero sin voto, y que sera designado por el
titular de la Consejeria competente en dicha materia.

Articulo 96.- Funcionamiento.

1. El funcionamiento del Consejo de Vivienda de Castilla y Ledn se ajustara
a lo dispuesto en los preceptos basicos contenidos en el capitulo Il, del Titulo Il de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en la Ley 3/2001, de 3 de julio,
del Gobierno y de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Leon.

2. El voto del Presidente sera dirimente en el caso de empate.
3. El Consejo de Vivienda de Castilla y Ledn se reunira como minimo una vez al
afo en sesién ordinaria.

Capitulo Il

Las Comisiones Territoriales de Vivienda

Articulo 97.- Caracter.

1. Las Comisiones Territoriales de Vivienda de Avila, Burgos, Ledn, Palencia,
Salamanca, Segovia, Soria, Valladolid y Zamora son érganos permanentes, de caracter
deliberante, y en su caso resolutorio, en los procedimientos de seleccion de adquirentes
y arrendatarios de viviendas de proteccion publica en Castilla y Ledn, sin perjuicio de
cualquier otro asunto que les sea encomendado, dentro de sus respectivos ambitos
territoriales.

2. Las Comisiones Territoriales de Vivienda ejerceran sus funciones integradas en
la Consejeria competente en materia de vivienda.
Articulo 98.- Funciones.

Las funciones de las Comisiones Territoriales de Vivienda, dentro de su ambito
territorial de competencia, seran las siguientes:

a) Las que le sean atribuidas por la normativa de seleccion de adquirentes y
arrendatarios de viviendas de proteccién publica en Castilla y Leodn.
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b) Elaborar estudios sobre necesidades de vivienda, que podran completarse
con estudios pormenorizados sobre cuantificacion de cupos, tipologia y dimensiones de
las viviendas que se precisan, régimen de cesién de las viviendas a construir o adquirir,
destacando lo relativo a la idoneidad de los terrenos cuya cesion o adquisicion esté
prevista y con cuantos otros datos se estimen oportunos para realizar una politica de
vivienda ajustada a la realidad social.

c) Proponer, al titular de la Consejeria competente en materia de vivienda,
programas de vivienda de proteccién publica y promocién publica, que podran incluir la
definicion de las zonas de influencia socioeconémica de los municipios donde se prevea
la promocién o adquisicion de dichas viviendas.

d) Emitir cuantos informes sean requeridos por la Consejeria competente en
materia de vivienda o por el Consejo de Vivienda de Castilla y Ledn.

e) Cualquiera otra que sea atribuida por las disposiciones que en desarrollo de
la presente ley pudieran dictarse.

Articulo 99.- Composicion.

1. Las Comisiones Territoriales de Vivienda estaran integrados por un Presidente
que sera el titular de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en la
respectiva provincia, un vicepresidente que sera el titular del Departamento Territorial
competente en materia de vivienda de la Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y
Ledn en la provincia respectiva y un Secretario, con voz pero sin voto, que sera el titular
de la Secretaria Técnica del Departamento Territorial competente en materia de vivienda
de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en la provincia respectiva, o un
funcionario al servicio de dicha Delegacion Territorial designado por el Presidente.

Asimismo estaran formadas por un maximo de nueve vocales en representacion
de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, de la Administracién Local y de
las Organizaciones Empresariales y Sindicales mas representativas en la provincia.

2. En cada una de las Comisiones Territoriales de Vivienda existira una ponencia
técnica con la composicion y funciones que se determinen reglamentariamente.

Articulo 100.- Funcionamiento.

El funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Vivienda se ajustara a
lo dispuesto en los preceptos basicos contenidos en el capitulo Il, del Titulo Il de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en la Ley 3/2001, de 3 de julio,
del Gobierno y de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Leon.

TITULO VI

REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 101.- Principios de la potestad sancionadora.

En la imposicion de sanciones previstas en la presente ley se observaran los
principios de la potestad sancionadora previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
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de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

Articulo 102.- Infracciones muy graves.
Tendran la calificacién de muy graves las siguientes infracciones:

a) Falsear los requisitos exigidos para el acceso a una vivienda de proteccion
publica o para la obtencién de financiacién en la promocién, adquisicidon, arrendamiento
o rehabilitacion de viviendas.

b) Destinar la financiacién obtenida para la promocién de viviendas de proteccion
publica a fines distintos de los que motivaron su otorgamiento.

c) No ajustar la ejecucion final de las viviendas de proteccién publica al proyecto
calificado provisionalmente por la Administracion de manera que impida la obtencién de
la calificacion definitiva.

d) La percepcién de sobreprecio, tanto en primera como en segunda o
posteriores transmisiones, en virtud de compraventa o arrendamiento de vivienda de
proteccién publica que supere los precios o rentas maximas establecidos en la normativa
aplicable.

e) Percibir de los compradores de viviendas de proteccion publica cantidades
a cuenta del precio o en concepto de reserva, seial u otro, sin el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la presente ley.

f) Dedicar las viviendas de proteccién publica a usos no autorizados o alterar
el régimen de uso y utilizacion previsto en su calificacion definitiva sin la preceptiva
autorizacion.

g) La ocupacion de una vivienda de proteccion publica sin titulo legal.

h) No destinar a domicilio habitual y permanente, o mantener deshabitadas sin
causa justificada durante un plazo superior a seis meses, las viviendas de proteccion
publica.

i) La cesion de la titularidad del expediente de promocion de viviendas de
proteccién publica, sin haber obtenido la autorizacion expresa de la Administracion.

j) Las acciones u omisiones, por culpa o negligencia, de promotores,
constructores o facultativos durante la ejecucién de las obras de viviendas de proteccion
publica, que diesen lugar a vicios o defectos graves que afecten a la edificacion o
habitabilidad de las viviendas en los términos previstos en materia de ordenacion de la
edificacion.

k) No solicitar la calificacion definitiva transcurrido el plazo maximo determinado,
incluidas las prorrogas que pudieran concederse, desde la obtencion de la calificacion
provisional, siempre que se produzca un perjuicio a los terceros adquirentes de éstas.

[) El incumplimiento de la normativa vigente en materia de habitabilidad de las
viviendas.
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m) El suministro por parte de las compafias suministradoras de agua, gas
o electricidad e infraestructuras de telecomunicaciones a usuarios de viviendas, sin la
previa presentacion de la licencia de primera ocupacion o de la calificacion definitiva, en
el caso de primera ocupacion de viviendas de proteccion publica.

n) La no realizacién del plan de control de calidad en las obras de edificacion en
que sea obligatorio segun la normativa vigente en materia de control de calidad.

0) La omision de la realizacion de las obras de reparacion necesarias en las
viviendas de proteccién publica cedidas en régimen de arrendamiento para mantenerlas
en condiciones de salubridad e higiene, conforme a las normas aplicables en la materia.

p) Elincumplimiento de la normativa vigente en materia del Libro del Edificio.

q) La falta de depésito del importe de las fianzas cuando la cantidad no
depositada supere la cantidad de 6.000 euros.

Articulo 103.- Infracciones graves.
Tendran la calificacién de graves las siguientes infracciones:

a) La obtencion de financiacion cualificada cuando se carezca de los requisitos y
condiciones para el acceso a ella.

b) No incluir en los contratos de compraventa y arrendamiento de viviendas de
proteccion publica las clausulas establecidas como obligatorias.

c) La omision del visado por la Administracion de los contratos de viviendas de
proteccidn publica, asi como la de cualquier autorizacion prevista en la presente ley.

d) Incumplir la obligacién de ocupar la vivienda en los plazos normativamente
establecidos, salvo causa de fuerza mayor.

e) La utilizacibn de mas de una vivienda de proteccion publica, salvo cuando
se trate de titulares de familia numerosa en los términos autorizados por la legislacion
vigente.

f) La ejecuciéon de obras en viviendas de proteccion publica, sin la previa
autorizacién del 6rgano competente de la Administracion, que modifique el proyecto
aprobado, aunque se ajusten a las normas técnicas y constructivas que sean aplicables.

g) La ejecucién, sin la previa autorizacion del o6rgano competente de la
Administracién, de cualquier construccion no prevista en el proyecto, en terrazas u otros
elementos comunes del inmueble, una vez obtenida la calificacion definitiva.

h) El incumplimiento por parte del promotor del deber de elevar a escritura
publica, en el plazo sefalado en la presente ley, los contratos privados de compraventa.

i) La obstruccién o negativa a suministrar datos o facilitar las funciones de
informacion, vigilancia o inspeccion a la Administracién competente.

j) El incumplimiento de la obligacion de conservacién y mantenimiento de las
viviendas de proteccion publica por parte de sus ocupantes.
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k) La venta de viviendas de proteccion publica infringiendo las limitaciones y
prohibiciones a la facultad de disponer establecidas en la presente ley.

I) La falta de comunicacién a la Administracion de la transmision de una
vivienda de proteccion publica, a los efectos del ejercicio de los derechos de adquisicion
preferente y retracto.

m) La imposibilidad de la suscripcién del contrato de compraventa, tras la reserva
de la vivienda, por causa imputable al promotor de ésta.

n) La omisién en la publicidad de venta de las viviendas de proteccién publica de
los requisitos establecidos en la presente ley.

o) El incumplimiento de la obligacion de depédsito de las fianzas de
arrendamientos urbanos cuando la cuantia de la fianza sea superior a 600 euros, la
obstruccién de la labor inspectora y la presentacion fuera de plazo de la declaracion
anual en el régimen de concierto.

p) En la publicidad para la venta o arrendamiento de viviendas, la vulneracion de
los principios de veracidad y de objetividad, la induccion a confusién y la omisién de los
requisitos establecidos al efecto por la normativa aplicable.

q) Carecer de cualquiera de los documentos exigibles para formalizar la venta o
arrendamiento de viviendas.

r) El incumplimiento de los requisitos previos exigibles para proceder a la venta
o arrendamiento de una vivienda en proyecto, en construccion o terminada.

s) La falta de contratacion de los seguros obligatorios establecidos legalmente
para todo tipo de viviendas.

t) El incumplimiento de lo dispuesto en la presente ley en relacion con la
inspeccion técnica de edificios.

Articulo 104.- Infracciones leves.
Tendran la calificacion de leves las siguientes infracciones:

a) No exponer en sitio visible durante el periodo de construccion el cartel
indicador, segun modelo oficial, de estar acogida la construccién al régimen de viviendas
de proteccion publica.

b) La inexistencia del libro de 6rdenes y visitas en las obras de edificaciéon de
viviendas de proteccion publica.

c) La ocupacion de las viviendas de proteccion publica antes de la calificacion
definitiva, sin la previa autorizacién administrativa.

d) La obstaculizacion reiterada e injustificada por parte del ocupante de una
vivienda de titularidad publica para la ejecucién de las obras de reparacion impuestas
por la Administracion, y siempre que esta obstaculizacion conste acreditada por cualquier
medio admitido en Derecho.

e) El incumplimiento de las obligaciones de presentacion de declaraciones y de
colaboracién con la Administracion en materia de fianzas de arrendamientos urbanos,
cuando no constituyan infraccién grave.
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f) La temeridad en la denuncia de supuestas infracciones tipificadas en la
presente ley.

g) El incumplimiento de cualquier obligacion impuesta por la presente ley y que
no tengan la calificacion de muy grave o grave.

Articulo 105.- Sanciones y graduacion
1. Las cuantias de las sanciones seran las siguientes:

a) Las infracciones leves se sancionaran con multa de hasta 3.000 euros.
b) Las infracciones graves se sancionaran con multa de 3.001 hasta 15.000 euros.

c) Las infracciones muy graves se sancionaran con multa de 15.001 hasta 90.000 euros.

2. En el supuesto de que el beneficio por la comision de la infraccion fuese
superior al importe de la sancion, se impondra como sancidén accesoria una cantidad
igual al beneficio obtenido.

3. Cuando la sancion se haya impuesto como consecuencia de percibir
sobreprecio por la venta o arrendamiento de una vivienda de proteccion publica, ademas
de la sancion el infractor vendra obligado a reintegrar al comprador o arrendatario la
totalidad del sobreprecio con los intereses legales desde la fecha de pago hasta la de la
efectiva devolucion.

4. En la graduacion de la sancion se tendra en cuenta el dafio producido, el
enriquecimiento obtenido injustamente, la concurrencia de intencionalidad asi como la
reincidencia por cometer en un afilo mas de una infraccién de igual naturaleza cuando asi
haya sido declarado por resolucion firme.

Articulo 106.- Prescripcion de las infracciones y sanciones.

1. Las infracciones leves prescribiran al afio, las graves a los tres afios y las muy
graves a los cinco anos.

Dicho plazo se contara desde el dia en que fue cometida la infraccion y se
interrumpira con la notificacion de la iniciacion del procedimiento sancionador al
interesado; se reanudara el plazo si el procedimiento sancionador estuviera paralizado
durante mas de dos meses por causa no imputable al presunto infractor.

2. Las sanciones leves prescribiran al afo, las graves a los tres afios y las muy
graves a los cinco afnos.

Dicho plazo se contara desde el dia en que adquiera firmeza la resolucion por la
que se impone la sancién y se interrumpira mediante la iniciacion, con conocimiento del
interesado, del procedimiento de ejecucion; se reanudara el plazo de prescripcion si el
procedimiento de ejecucién estuviera paralizado durante mas de dos meses por causa
no imputable al infractor.
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Articulo 107.- Competencia para la iniciaciéon y resolucién de procedimientos
sancionadores.

1. Sera competente para la iniciacion del procedimiento sancionador por
infracciones leves y graves el titular del Departamento Territorial competente en materia
de vivienda en la provincia donde presuntamente se haya cometido la infraccion y
el titular de la Direccion General competente en materia de vivienda en el caso de
infracciones muy graves.

2. Sera competente para la imposicibn de sanciones por la comision de
infracciones leves y graves el titular de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla
y Ledn en la provincia donde se haya cometido la infraccién y el titular de la Consejeria
competente en materia de vivienda cuando la infraccion sea calificada como muy grave.

3. Las Administraciones locales ejerceran la potestad sancionadora en los
términos establecidos por la normativa aplicable.

Articulo 108.- Procedimiento sancionador.

El procedimiento para la imposicion de las sanciones previstas en la presente ley, y sin
perjuicio de sus especialidades, sera el previsto en las disposiciones normativas por las que se
regula el procedimiento sancionador de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.- Adquisicion de viviendas de promocion directa destinadas al
arrendamiento.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn favorecera el acceso
a la propiedad de las viviendas de su titularidad destinadas a arrendamiento a los
arrendatarios de las mismas reduciendo del precio de venta los importes abonados en
concepto de renta y en los términos que se determinen reglamentariamente.

Segunda.- Utilizacién de medios telematicos.

En las actuaciones a las que se refiere la presente ley se impulsara la
utilizacion de medios telematicos que permitan la utilizacion de la firma electrénica y el
acceso electronico de los ciudadanos a los servicios publicos en materia de vivienda
garantizando los principios generales establecidos en la normativa vigente en dicha
materia.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Exigibilidad del Libro del Edificio.

En el caso de los edificios de viviendas que en el momento de la entrada en vigor
de la presente ley no tengan Libro del Edificio, éste sera exigible en los supuestos y con
el contenido que se establezca reglamentariamente.

Segunda.- Viviendas de proteccion publica calificadas provisionalmente.

Las viviendas de proteccion publica calificadas provisionalmente con anterioridad
a la entrada en vigor de la presente ley se sujetaran al régimen juridico al amparo del
cual se calificaron.

Tercera.- Comisiones Territoriales de Vivienda.

A las Comisiones Territoriales de Vivienda previstas en la presente ley, les seran de
aplicacion las disposiciones previstas en el Decreto 52/2002, de 27 de marzo de Desarrollo
y Aplicacion del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Ledn 2002-2009, en tanto
no se oponga a lo previsto en la presente ley.

Cuarta.- Departamentos territoriales competentes en materia de vivienda.

Las competencias que la presente ley atribuye a los Departamentos Territoriales
competentes en materia de vivienda se entenderan atribuidas a los Servicios Territoriales
competentes en materia de vivienda en tanto en cuanto dichos Departamentos no hayan
sido creados conforme a lo dispuesto en la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Leon.

Quinta.- Derechos de adquisicion preferente y retracto.

Los derechos de adquisicion preferente y retracto regulados en la presente ley
seran de aplicacion en las segundas y posteriores transmisiones de viviendas de
proteccion publica y de sus anejos vinculados que se realicen a partir de la entrada en
vigor de la presente ley. En este sentido, se considera que se realiza la transmisién en la
fecha en que se firme el contrato privado de compraventa o, en caso de no existir, en la
fecha en que se formalice la escritura publica en la que se documente la transmision.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la Ley 2/1999, de 19 de febrero, reguladora del Depdsito del
Importe de Fianzas de Contratos de Arrendamiento y de Suministro y Servicio que
afecten a Fincas Urbanas, el articulo 129 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn y cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
establecido en la presente ley.
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DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Modificacion del articulo 110 de la Ley 5/1999, de 8 de bril, de
Urbanismo de Castilla y Leon.

Se modifica el articulo 110 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, que queda redactado
en los siguientes términos:

“Articulo 110. Inspeccion técnica de construcciones.

1. Los propietarios de construcciones situadas en los ambitos geograficos que se
determinen reglamentariamente, deberan promover su inspeccion periddica por técnico
competente, para evaluar su estado de conservacion y el cumplimiento de los deberes
urbanisticos establecidos en el articulo 8 y a las condiciones que senale, en su caso, la
normativa aplicable a cada tipo de construccion.

2. El técnico competente emitira un certificado de haber realizado la inspeccion,
al que adjuntara como anexo inseparable un informe en el que evalle el estado de
conservacion de la construccion y el grado de cumplimiento de los deberes citados en el
apartado anterior.

3. El certificado y su informe anexo se remitiran al Ayuntamiento, el cual podra
dictar 6rdenes de ejecucidn para que se cumplan los deberes citados en el apartado
primero. Cuando los propietarios no a crediten la realizacion de la inspeccién en el plazo
correspondiente, el Ayuntamiento podra requerirles para hacerlo dentro de un plazo
maximo de tres meses, transcurrido el cual podra realizar la inspecc idn de oficio, a costa
de los propietarios.

4. Reglamentariamente se determinaran los plazos y demas condiciones en las
que debe llevarse a cabo la inspeccion técnica de construcciones.”

Segunda.- Supefficies.

Los criterios para la medicion de las superficies, tanto construida como dutil, de
viviendas asi como de sus anejos, garajes, trasteros y otros elementos se establecera
reglamentariamente.

Tercera.- Normas de disefio y habitabilidad.

En el plazo de un afno desde la fecha de entrada en vigor de la presente ley, la
Junta de Castilla y Ledn debera aprobar el Decreto por el que se regulan las normas de
disefio y habitabilidad de las viviendas de proteccién publica de Castilla y Leon.
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Cuarta.- Actualizacién de sanciones.

Se autoriza a la Junta de Castilla y Ledn, para que mediante Decreto, se actualice
periddicamente el importe de las sanciones previstas en la presente ley.

Quinta.- Desarrollo reglamentario.

Se faculta a la Junta de Castilla y Ledn a dictar cuantas disposiciones fueran
necesarias en desarrollo o aplicacion de los preceptos de esta ley.

Sexta.- Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin
Oficial de Castilla 'y Ledn.

Valladolid, a 18 de marzo de 2010.

EL PRESIDENTE DE LA
JUNTA DE CASTILLAY LEON,
Juan Vicente HERRERA CAMPO.
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I. TEXTOS LEGISLATIVOS.

Proyectos de Ley (P.L.)

P.L. 29- PROYECTO DE LEY por la que se modifica la Ley 3/2003, de 28 de
marzo, de Universidades de Castilla y Leon.

APERTURA del plazo de presentacion de enmiendas hasta las 14:00 horas
del dia 12 de mayo de 2010.

PRESIDENCIA

La Mesa de las Cortes de Castilla y Ledn, en su reunion de 8 de abril de 2010, ha conocido el
Proyecto de Ley por la que se modifica la Ley 3/2003, de 28 de marzo, de Universidades de
Castilla y Leon, P.L. 29-1l, y ha ordenado su publicacion, el traslado a la Comisién de Educacion y
la apertura de un plazo de presentacion de enmiendas que finalizara a las 14:00 horas del dia 12 de
mayo de 2010.

Con esta misma fecha se remite al Presidente de la Comision de Educacion.
En ejecucion de dicho Acuerdo se ordena su publicacién en el Boletin Oficial de las Cortes de
Castilla y Ledn de conformidad con el articulo 64 del Reglamento.
En la sede de las Cortes de Castilla y Ledn, a 8 de abril de 2010.
LA SECRETARIA DE LAS CORTES DE CASTILLA Y LEON,
Fdo.: Maria Mercedes Coloma Pesquera.

EL PresIDENTE DE LAS CORTES DE CASTILLA Y LEON,
Fdo.: José Manuel Fernandez Santiago.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 del Reglamento de las
Cortes de Castilla y Leodn, adjunto remito a V.E. “Proyecto de Ley por la que se
modifica la Ley 3/2003, de 28 de marzo, de Universidades de Castilla y Ledn”, asi
como Certificacion del Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y
Ledén en su reunidon del dia 25 de marzo de 2010, por el que se aprueba el citado
Proyecto.

Asimismo por ser de interés para la tramitacién del Proyecto de Ley, se adjuntan:

1) Memoria elaborada por la Direccion General de Universidades e
Investigacion en la Consejeria de Educacion.

2) Informe complementario de la Memoria.

3) Certificado de la Secretaria del Pleno del Consejo de Universidades de
Castillay Leén.
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4) Informe de la Direccion General de Presupuestos y Fondos Comunitarios
en la Consejeria de Hacienda.

5) Informe de la Direccion de los Servicios Juridicos de la Junta de Castilla
y Leén.

6) Dictamen del Consejo Consultivo de Castillay Leén.

7) Plan de actuacion inicial de la Agencia para la Calidad del Sistema
Universitario de Castillay Ledn.

8) Informe de la Consejeria de Administracion Autonémica referente al Plan
de actuacion inicial.

9) Informe de la Direccion General de Presupuestos y Fondos Comunitarios
referente al Plan de actuacion inicial.

Valladolid, a 26 de marzo de 2010.

EL CONSEJERO DE LA PRESIDENCIA,
José Antonio DE SANTIAGO-JUAREZ LOPEZ.

JOSE ANTONIO DE SANTIAGO-JUAREZ LOPEZ, CONSEJERO DE LA PRESIDENCIA
Y SECRETARIO DEL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON

CERTIFICO: Que en el Acta del Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y
Ledn, celebrada el dia veinticinco de marzo de dos mil diez, figura la aprobacion de un
Acuerdo, a propuesta del Consejero de Educacion, cuyo contenido es del tenor literal
siguiente:

“Aprobar el proyecto de Ley por la que se modifica la Ley 3/2003, de 28 de marzo,
de Universidades de Castilla y Ledn.
Y su remision a las Cortes de Castilla y Lebn para su tramitacién correspondiente.”

Y para que conste y surta los efectos oportunos firmo la presente en Valladolid, a
veinticinco de marzo de dos mil diez.

PROYECTO DE LEY POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 3/2003, DE 28 DE MARZO,
DE UNIVERSIDADES DE CASTILLA Y LEON.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante la Ley 3/2003, de 28 de marzo, de Universidades de Castilla y Ledn, se
establece el régimen de la ordenacion académica, territorial, financiera y de coordinacion
de las Universidades de Castilla y Leon.
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El tiempo transcurrido desde su promulgacion, la experiencia acumulada en la
gestion del ambito universitario, la modificacion de la Ley Organica 6/2001, de 21 de
diciembre, de Universidades, realizada por la Ley Organica 4/2007, de 12 de abril, asi
como la decision de configurar la Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de
Castilla y Ledn como un ente publico de derecho privado, determinan la necesidad de
la presente modificacion, al amparo de lo dispuesto en el articulo 73 del Estatuto de
Autonomia de Castilla y Ledn.

Asi, con el fin de adecuar la Ley de Universidades de Castilla y Ledn a la nueva
redaccién dada a la Ley Organica 6/2001, de 21 de diciembre, junto con los cambios
de denominacion o actualizacion de términos, se regula la posibilidad de adscribir
centros docentes de titularidad publica o privadas tanto a universidades publicas como
privadas, modificando, por tanto, también la disposicion final primera de la Ley. También
se alteran determinadas funciones de los Consejos Sociales a quienes, en el ambito de
gestion universitaria, les corresponde informar, frente a su anterior funcién de ejercer
la propuesta. En este mismo sentido, se destaca su naturaleza como elemento de
interrelacion entre la universidad y la sociedad y se incluye, como nueva funcién, la de
informar la creacion de empresas de base tecnolégica, promovidas por la universidad
o participadas por ésta o por alguno de los entes a que se refiere el articulo 84 de la
Ley Organica 6/2001, de 21 de diciembre, en los términos previstos por la disposicion
adicional vigésimo cuarta de la Ley Organica 4/2007, de 12 de abril.

Otro de los objetivos de la presente reforma es regular la Agencia para la Calidad
del Sistema Universitario de Castilla y Ledn destacando su naturaleza como ente de
evaluacion del sistema universitario de Castilla y Ledn. Mediante Acuerdo de 15 de
noviembre de 2001, de la Junta de Castilla y Ledn, se aprobd la creacion del Consorcio
“Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Ledn”, asi como sus
Estatutos. Dado el tiempo transcurrido desde su creacion, y la aprobaciéon posterior
de la Ley 3/2003, de 28 de marzo, de Universidades de Castilla y Ledn, el contexto
actual aconseja establecer un régimen juridico y de funcionamiento nuevo, ajeno a las
entidades que son evaluadas. Asi se ofertara el mejor servicio a las universidades de
la Comunidad, de cara a su integracién en el Espacio Europeo de Educaciéon Superior,
de modo que el ejercicio de sus actividades se realice con las garantias adecuadas de
independencia, profesionalidad y libertad de obrar que caracterizan a las principales
agencias de evaluacion europeas. Todas estas apreciaciones, unidas a las funciones
que le son atribuidas, cuyo objetivo principal persigue promover la mejora de la
competitividad en los ambitos educativo, cientifico y tecnolégico, y, fundamentalmente,
de su incidencia en el desarrollo econdémico regional a través de la prestacion de sus
servicios a entidades publicas y privadas en la constante busqueda de la mejora de su
eficacia y eficiencia, aconsejan su conversion en ente publico de derecho privado, como la
opcién mas adecuada adaptando la nueva regulacién contenida en el Titulo IV de la Ley de
Universidades de Castilla y Ledn a lo exigido en el Titulo VII de la Ley 3/2001, de 3 de julio,
del Gobierno y de la Administracion de Castilla y Ledn.

En este marco, mediante Acuerdo 132/2009, de 10 de diciembre, de la Junta de
Castilla y Ledn, se ha aprobado la extincién del Consorcio “Agencia para la Calidad del
Sistema Universitario de Castillay Ledn”.
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Articulo unico. Modificacion de la Ley 3/2003, de 28 de marzo, de Universidades
de Castilla y Leon.

La Ley 3/2003, de 28 de marzo, de Universidades de Castilla y Ledn se modifica
en los siguientes términos:

Uno.- El apartado 2 del articulo 15 queda redactado del siguiente modo:

“Corresponde a la Junta de Castilla y Ledn, mediante Acuerdo, la creacion,
modificacion y supresion de Escuelas y Facultades, asi como la implantacion y supresion
de ensefianzas conducentes a la obtencion de titulos universitarios de caracter oficial y
validez en todo el territorio nacional, en los términos que sefiala el articulo 8.2 de la Ley
Organica 6/2001, de 21 de diciembre, de Universidades”.

Dos.- El titulo del Capitulo 1V, del Titulo Il, queda redactado del siguiente modo:
CAPITULO IV
“Adscripcion de centros de educacion superior a universidades”.
Tres.- El apartado 1 del articulo 16 queda redactado del siguiente modo:

“La adscripcion mediante convenio a las universidades de Castilla y Ledn de
centros docentes de titularidad publica o privada para impartir estudios conducentes a la
obtencidn de titulos de caracter oficial y validez en todo el territorio nacional, que deberan
estar establecidos en el ambito territorial de la Comunidad de Castilla y Ledn, o contar,
asimismo, con la aprobacion de aquella Comunidad en la que estuvieran ubicados,
deberé estar prevista en la Programacion Universitaria de Castilla y Ledn”.

Cuatro.- El apartado 1 del articulo 21 queda redactado del siguiente modo:

“La Junta de Castilla y Lebn es el 6rgano competente para, previo informe del
Consejo de Universidades y del Consejo de Universidades de Castilla y Ledn, autorizar
el establecimiento en el territorio de Castilla y Ledn de centros que, bajo cualquier
modalidad, impartan ensefianzas conducentes a la obtencion de titulos extranjeros de
educacion superior universitaria”,

Cinco.- El titulo del Capitulo VII, del Titulo Il, queda redactado del siguiente modo:
CAPITULO VI
“Registro de universidades, centros y titulos”
Seis.- El articulo 22 queda redactado del siguiente modo:
“Articulo 22.- Registro de universidades, centros y titulos.

1. En la Consejeria competente en materia de universidades existira, con
caracter meramente informativo, un Registro de universidades, centros y titulos oficiales
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con validez en todo el territorio nacional. Podran inscribirse también, a peticion de las
universidades, los titulos propios que éstas expidan.

2. La Consejeria competente en materia de universidades velara para que
los ciudadanos obtengan una informacion correcta de la oferta de ensefianzas de las
universidades de la Comunidad”.

Siete.- El articulo 23 queda redactado del siguiente modo:
“Articulo 23.- Naturaleza.

En cada una de las universidades publicas de Castilla y Ledn se constituira un
Consejo Social como 6rgano de patrticipacion de la sociedad en la Universidad y de
interrelacién entre ambas”.

Ocho.- Los apartados 3 y 4 del articulo 24 quedan redactados del siguiente modo:
“3. Competencias de gestion universitaria:

a) Informar la creacion, modificacién y supresién de centros universitarios

b) Informar la implantacién y supresion de ensefianzas conducentes a la obtencion
de titulos universitarios de caracter oficial y validez en todo el territorio nacional.

c¢) Informar la creacion y supresion de Institutos Universitarios de Investigacion

d) Informar la adscripcion o desascripcion como Institutos Universitarios de
Investigacion de instituciones o centros de investigacion de caracter publico o privado.

e) Informar la adscripcion a la Universidad de centros docentes de titularidad
publica o privada para impartir estudios conducentes a la obtencion de titulos
universitarios de caracter oficial y validez en todo el territorio nacional mediante la
aprobacion del correspondiente convenio.

f) Proponer la creacion y supresion de centros dependientes de la Universidad en
el extranjero.

g) Aprobar, a propuesta del Consejo de Gobierno, la planificacion estratégica de la
Universidad.

4. Otras competencias:

a) Supervisar que la politica de becas, ayudas, exenciones y créditos al estudio y
a la investigacion que otorgue la Universidad con cargo a sus presupuestos ordinarios,
se desarrolle con arreglo a los principios de publicidad, mérito y capacidad.

b) Promover las relaciones de la universidad y su entorno cultural, profesional,
econdémico y social al servicio de la calidad de la actividad universitaria. A tal fin aprobara
un plan anual de actuaciones.

c) Promover las lineas de colaboraciéon con las Administraciones publicas y las
empresas y entidades privadas.
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d) Aprobar, previo informe del Consejo de Gobierno, los conciertos o convenios
entre la Universidad y las Instituciones Sanitarias u otras instituciones o entidades
publicas y privadas para el desarrollo de la docencia y la investigacion.

e) Fomentar el establecimiento de relaciones entre la Universidad y otras
entidades publicas o privadas, empresas, fundaciones o personas a fin de mantener los
vinculos y potenciar el mecenazgo a favor de la institucion académica.

f) Aprobar las normas que regulen el progreso y la permanencia en la Universidad
de los estudiantes, de acuerdo con las caracteristicas de los respectivos estudios.

g) Aprobar la creacion por parte de la Universidad, por si o en colaboracion con
otras entidades publicas o privadas, de empresas, fundaciones u otras personas juridicas
de acuerdo con la legislacion general aplicable.

h) Aprobar los actos de disposicion de los bienes inmuebles y de los
muebles de extraordinario valor, en los términos previstos en el articulo 80.3 de la
Ley Organica 6/2001, de 21 de diciembre, de Universidades, y sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacion aplicable a dichos actos.

i) Elaborar su Reglamento de organizacion y funcionamiento.

J) Informar la creacion de empresas de base tecnologica, promovidas por la
Universidad o participadas por ésta o por alguno de los entes a que se refiere el articulo 84 de
la Ley Organica 6/2001, de 21 de diciembre, de Universidades, creadas a partir de patentes o
de resultados generados por proyectos de investigacion realizados en universidades.

Nueve.- El Titulo IV queda redactado del siguiente modo:
TITULO IV
“AGENCIA PARA LA CALIDAD DEL SISTEMA UNIVERSITARIO DE CASTILLA Y LEON".
CAPITULO |
Disposiciones Generales
Articulo 31.- Garantia de la calidad

En el marco de lo establecido en el Titulo V de la Ley Organica 6/2001, de 21 de
diciembre, de Universidades, la politica universitaria de Castilla y Ledn tendra como fin
esencial la promocién y garantia de la calidad de las Universidades de Castilla y Lebn en
el ambito nacional e internacional.

Articulo 32.- Creacién de la Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de
Castilla y Leon.

1. Se crea el ente publico de derecho privado Agencia para la Calidad del Sistema
Universitario de Castilla y Ledn, adscrito a la Consejeria competente en materia de
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Universidades, con personalidad juridica propia, plena capacidad de obrar y patrimonio
propio para el gjercicio de sus funciones.

2. La Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Leon es el
6rgano de evaluacion externa del sistema universitario de Castilla y Ledn.

Articulo 33.- Régimen juridico

1. La Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Leon se rige
por la presente Ley, por su Reglamento y por la demas normativa vigente que le sea
aplicable.

2. La Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Ledn
somete su actividad en las relaciones externas, con caracter general, a las normas de
derecho civil, mercantil y laboral que le sean aplicables, excepto los actos de evaluacion,
acreditacion o certificacion y los que impliquen el ejercicio de potestades publicas, los
cuales quedan sometidos al derecho administrativo.

3. En las relaciones internas de la Agencia para la Calidad del Sistema
Universitario de Castilla y Leén con la Administracion de la Comunidad, con las
universidades publicas y con las demas administraciones publicas, se aplica el derecho
publico.

4. En materia economica y presupuestaria se estara a lo dispuesto en la Ley de
Hacienda y del Sector Publico de la Comunidad de Castilla y Leon.

Articulo 34.- Reglamento de la Agencia para la Calidad de Sistema Universitario
de Castilla y Leon.

1. El Reglamento de la Agencia para la Calidad de Sistema Universitario de
Castilla y Ledn sera aprobado por Decreto de la Junta de Castilla y Lebn, a propuesta del
titular de la Consejeria competente en materia de Universidades.

2. El Reglamento establecera como minimo las funciones de los 6rganos de
gobierno en desarrollo de las previstas en esta Ley, la estructura organica, las normas de
funcionamiento y el régimen de impugnacién de sus actos.

Articulo 35.- Objeto y fines

1. La Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Ledn tiene
como objeto la evaluacion, acreditacion y certificacion de la calidad en el ambito de las
universidades y de los centros de investigacion y de educacién superior de Castilla y
Ledn.

2. Asimismo, la Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y
Ledn podra colaborar en las actividades de evaluacion, acreditacion y certificacion en el
ambito de las universidades y centros de educacion superior de fuera de la Comunidad
de Castilla y Ledn en el contexto del Espacio Europeo de Educacion Superior.
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3. Las actividades de evaluacion, acreditaciéon y certificacion que desarrolla la
Agencia persiguen la realizacion de los siguientes fines de interés general:

a) Potenciar la mejora de la actividad docente, investigadora y de gestion de las
universidades y de los centros de investigacion y de educacién superior, favoreciendo la
mejora de la competitividad y el desarrollo econémico regional.

b) Proporcionar informacion adecuada sobre el sistema universitario a las
administraciones publicas, al sector productivo y a la sociedad en general para la toma
de decisiones en sus ambitos de actuacion.

Articulo 36.- Funciones

Corresponden a la Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y
Ledn las siguientes funciones:

a) Evaluar las ensefianzas conducentes a la obtencion de titulos oficiales y
propios impartidos en las universidades y centros de ensefianza superior.

b) Desarrollar procesos de certificacion y acreditacion de programas de las
universidades del sistema universitario conforme a criterios establecidos por Ia
Comunidad Auténoma, el Estado o la Unién Europea.

c) Analizar la oferta educativa universitaria y su adecuacion a la demanda y
evaluar el impacto social y econémico, y los resultados de la reforma y modificaciones de
los planes de estudio, asi como su grado de experimentalidad.

d) Determinar las condiciones que deben cumplir los centros, titulaciones y
departamentos en relacion con la garantia de la calidad, acreditando su cumplimiento.

e) Efectuar evaluaciones de la actividad de la docencia impartida por el
profesorado en las universidades.

f) Realizar evaluaciones de la calidad de la investigacion y valorar su incidencia
en el desarrollo del sistema de ciencia y tecnologia, y su impacto en el ambito
socioeconomico.

g) Analizar la adecuacion y uso de las infraestructuras de las instituciones de
educacion superior.

h) Analizar el nivel de eficacia y eficiencia de la gestion de los recursos de las
universidades y de sus centros, asi como de la organizacién docente y administrativa.

i) Estudiar el nivel de eficacia y eficiencia en la prestacion de los servicios
universitarios y su repercusion en los distintos sectores productivos de la Comunidad.

J) Impulsar y promover el desarrollo de proyectos para la mejora de la calidad del
sistema universitario de Castilla y Leon.

k) Elaborar informes sobre la situacion del sistema universitario de Castilla y Leon,
a los efectos de facilitar informacién sobre la misma a la sociedad, a las empresas, a las
administraciones publicas y a las propias universidades.

I) Elaborar estudios para la mejora y la innovacion de los modelos de evaluacion
y certificaciéon fomentando el seguimiento de criterios de calidad en el marco europeo e
internacional.
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m) Establecer vinculos de cooperacion y colaboracion con otras agencias
estatales, autonémicas e internacionales.

n) Analizar la relacién efectiva entre las universidades y los sectores econémicos
y productivos y su incidencia en estos ambitos.

o) Promover acciones formativas en materia de calidad e impulsar el intercambio
de experiencias creando un marco de reflexion y debate.

p) Realizar estadisticas y transmitir a la sociedad resultados y propuestas de
mejora a través de publicaciones especificas.

q) Analizar y evaluar las necesidades o demandas de sectores empresariales
o de produccion a peticion de entidades publicas o privadas, incluidas en el ambito de
actuacion de la Agencia.

r) Cualquier otra que se le encargue en relacion con su ambito propio de actuacion
o que le pueda ser atribuida por Ley o la normativa vigente.

Articulo 37.- Cooperacion

La Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Lebn podra
participar y cooperar, de acuerdo con los criterios de actuacion que se aprueben por
el Consejo de Direccién y dentro de sus disponibilidades presupuestarias, con las
actuaciones y programas de evaluacién y calidad de caracter autonémico, nacional e
internacional que se efectuen en esta materia. A estos efectos, podra establecer acuerdos
de coordinaciéon y colaboracién, de intercambio de informaciéon y de reconocimiento
mutuo, con otras agencias, unidades u organismos de evaluacion, tanto nacionales como
internacionales, que tengan atribuidas competencias o funciones en este mismo ambito
de actuacion.

CAPITULO Il
Estructura Orgénica
Articulo 38.- Organos.

La Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Lebdn se
estructura en los siguientes 6rganos:

a) Organos de gobierno
b) Comisiones de evaluacién

¢) Consejo Asesor.
Articulo 39.- Organos de gobierno

La Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Ledn cuenta
con los siguientes 6rganos de gobierno:

a) El Consejo de Direccion.
b) El Director.
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Articulo 40.- El Consejo de Direccion.

1. El Consejo de Direccion es el 6rgano colegiado de gobierno de la Agencia y
esta constituido por los siguientes miembros:

a) El titular de la Consejeria competente en materia de Universidades, que lo
presidira.

b) El titular de la Direccion General competente en materia de Universidades e
Investigacion, que actuara como Vicepresidente.

c¢) El titular de la Tesoreria General, de la Consejeria de Hacienda.

d) El titular de la Direccion General competente en materia de calidad de los
servicios.

e) Los Rectores de las universidades publicas de Castilla y Ledn.

f) Un Rector de una de las universidades privadas de Castilla y Lebn, a propuesta
del Consejo de Universidades de Castilla y Leon.

g) Dos Presidentes de los Consejos Sociales de las universidades publicas de
Castilla y Ledn, a propuesta del Consejo de Universidades de Castilla y Ledn.

h) Dos personas de la Direccion General competente en materia de universidades,
propuestas por su titular. Uno de estos miembros, que debera ser funcionario, actuara
como secretario del Consejo de Direccion.

i) Un empresario de reconocido prestigio, a propuesta del Consejo de
Universidades de Castilla y Leon.

J) Dos personas de reconocido prestigio de la comunidad académica o cientifica, a
propuesta de la persona titular de la Consejeria competente en materia de universidades.

k) El Director.

2. El nombramiento de los miembros establecidos en las letras f), g), h), i), j)
correspondera al titular de la Consejeria competente en materia de universidades.

3. El Consejo de Direccion puede actuar en pleno o en comision permanente.

4. En el Reglamento de la Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de
Castilla y Ledn se establecera el régimen especifico de funcionamiento del Consejo
de Direccién, que en cualquier caso se adecuara a lo establecido para los 6rganos
colegiados en la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Ledn y en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

5. Al Consejo de Direccién le corresponden las siguientes funciones:

a) Aprobar la programacioén anual de actuaciéon propuesta por el Director de la
Agencia asi como la memoria de actuaciones.
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b) Aprobar el anteproyecto de presupuesto de la Agencia, el balance, la memoria
econdémica y la cuenta de resultados que seran remitidas a la Junta de Castilla y Leon.

c) Aprobar la plantilla de personal.

d) Cuantas otras atribuciones establezca el Reglamento de la Agencia para el
cumplimiento de sus fines.

6. El Presidente del Consejo de Direccién asumira la representacion general de
la Agencia ademas de aquellas funciones propias a su condicién como Presidente de un
organo colegiado y las que le sean atribuidas reglamentariamente.

7.- El Vicepresidente del Consejo de Direccion sustituira al Presidente en casos
de ausencia, vacante, enfermedad y cualquier ofra circunstancia que le impida ejercer
sus funciones. Asimismo, le correspondera cualquier otra atribucion que determine la
presente Ley y las que le sean atribuidas reglamentariamente.

Articulo 41.- El Director.

1. El Director sera seleccionado conforme a criterios de caracter técnico, de
acuerdo a los principios de publicidad, concurrencia, igualdad, mérito y capacidad. Su
relacion con la Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Ledn se
regira por el derecho laboral y su contratacion sera publicada en el “Boletin Oficial de
Castilla y Ledn”,

2. El Director asume la direccion de la Agencia para la Calidad del Sistema
Universitario de Castilla y Ledn y de su personal correspondiéndole la ejecuciéon de los
acuerdos que adopte el Consejo de Direccion, asi como las demas funciones que se
determinen reglamentariamente.

Articulo 42.- Comisiones de evaluacion.

1. Las funciones de evaluacion, cetrtificacion y acreditacion propias de la Agencia
para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Lebdn seran desarrolladas a través
de sus comisiones de evaluacion

2. Para el gjercicio de sus funciones la Agencia para la Calidad del Sistema
Universitario de Castilla y Ledn contara, al menos, con cuatro comisiones de evaluacion
de caracter permanente:

a) Comision de Evaluaciéon de Profesorado.

b) Comisioén de Evaluacion de la Investigacion.

¢) Comisién de Evaluacién de Titulaciones.

d) Comision de Evaluacion de la Calidad Institucional.

3. Corresponden a la Comision de Evaluacion de Profesorado, las siguientes
funciones:

a) La emision de los informes previos a la contratacion del profesorado por las
Universidades.
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b) La evaluacion de la actividad docente del profesorado universitario.

¢) La evaluacion de méritos con caracter previo a la asignacion de complementos
retributivos al profesorado universitario.

d) Cualquier otra que, en virtud de la normativa en vigor, le sea encomendada
reglamentariamente.

4. Corresponden a la Comisién de Evaluacion de la Investigacion, las siguientes
funciones:

a) La evaluacion de la calidad de la actividad investigadora desarrollada en las
universidades y centros de investigacion.

b) La emisién de informes con caracter previo a la creacion o adscripcion de
Institutos Universitarios de Investigacion y de evaluacion periodica de su actividad.

c) La emision de informes de evaluaciéon para el reconocimiento de los grupos
de investigacion de excelencia de Castilla y Leén y la valoracion de sus programas de
actividad investigadora.

d) La emision de informes de evaluacién con caracter previo a la financiacién de
proyectos de investigacion a realizar en universidades y centros de investigacion con
sede en Castilla y Leon.

e) Cualquier otra que, en virtud de la normativa en vigor, le sea encomendada
reglamentariamente.

5. Corresponden a la Comisién de Evaluacion de Titulaciones, las siguientes
funciones:

a) La evaluacion de las ensefianzas conducentes a la obtencion de titulos oficiales
y propios impartidos por las universidades y centros de ensefianza superior.
b) La certificacion de la calidad de las ensefianzas y titulos universitarios.

c) La emisién de informes para la implantaciéon y supresiéon de ensefianzas
conducentes a la obtencion de titulos universitarios de caracter oficial y validez en todo el
territorio nacional.

d) La emisién de informes de evaluacion para el sequimiento y la acreditacion de
titulos universitarios.

e) Cualquier otra que, en virtud de la normativa en vigor, le sea encomendada
reglamentariamente.

6. Corresponden a la Comision de Evaluacion de la Calidad Institucional, las
siguientes funciones:

a) La emision de informe con caracter previo a la creacién, modificacion y
supresion de centros universitarios.

b) La emisién de informe con caracter previo a la adscripcion de centros de
ensefianza universitaria a universidades.
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c) La evaluacion de la actuacion de los centros universitarios que impartan
ensefianzas con arreglo a sistemas educativos extranjeros.

d) La evaluacion, promocion y coordinacién de programas para la mejora de la
calidad de las actuaciones y servicios universitarios.

e) La promocién del disefio y desarrollo de sistemas de garantia interna de calidad
de las universidades y el reconocimiento de la adecuada implantacion de los mismos.

f) Cualquier otra que, en virtud de la normativa en vigor, le sea encomendada
reglamentariamente.

7. Estas comisiones estaran compuestas por un minimo de seis miembros y un
maximo de diez, de los cuales uno de ellos actuara como secretario con voz y con voto.
Los miembros de estas comisiones deberan cumplir los perfiles y requisitos técnicos que,
a tal fin, se establezcan reglamentariamente y seran nombrados por el Director, previo
informe al Consejo de Direccion, de entre expertos de reconocido prestigio en el ambito
académico, cientifico y empresarial. La composicion de las comisiones sera publicada en
el “Boletin Oficial de Castilla y Leon”.

8. Las comisiones de evaluacion actuaran, en el desarrollo de sus funciones, con
autonomia e independencia.

9. Las resoluciones adoptadas por las comisiones de evaluacion pondran fin a la
via administrativa.

10. El desarrollo de las previsiones establecidas en este articulo se determinara
reglamentariamente.

Articulo 43.- Consejo Asesor

1. La Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Lebn contara,
asimismo, con un Consejo Asesor como 6rgano de caracter consultivo que estaré
integrado por un minimo de ocho miembros y un maximo de diez, de los cuales uno
actuard como secretario con voz y con voto. Seran designados por el Director, oido el
Consejo de Direccion, entre expertos de reconocida competencia y prestigio profesional
en el ambito académico, cientifico y empresarial.

2. Se encargara de asesorar a la Agencia para la Calidad del Sistema Universitario
de Castilla y Ledn sobre sus planes de actividades. Su composiciéon y funciones se
desarrollaran reglamentariamente.

CAPITULO Ill
Régimen econémico y de personal
Articulo 44.- Recursos econémicos y patrimonio.

1. Para el cumplimiento de sus fines, la Agencia para la Calidad del Sistema
Universitario de Castilla y Leon contara con los siguientes recursos econémicos:

a) Las consignaciones presupuestarias previstas en los Presupuestos Generales
de la Comunidad.
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b) Los ingresos derivados del ejercicio de su actividad.
c) Los rendimientos que genere su patrimonio.

d) Los derivados de subvenciones o aportaciones voluntarias de
administraciones, entidades o particulares.

e) Los créditos y los préstamos que le sean concedidos, si procede, de acuerdo
con la normativa vigente.

f)  Cualesquiera otros que le puedan corresponder.

2. El patrimonio de la Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla
y Leodn esta formado por los bienes y derechos que le sean adscritos o cedidos por la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledén o cualquier otra administracion
publica. Asimismo, estara constituido por los bienes y derechos, materiales e
inmateriales, que produzca o adquiera.

3. La Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Leon gozara
de autonomia para la gestion de su patrimonio, quedando sujeta a la Ley de Patrimonio
de Castilla y Leon.

Articulo 45.- Personal.

La Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Ledn contara
con el personal necesario para el cumplimiento de sus funciones. El personal de la
Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Ledn estara formado por
personal propio, contratado en régimen de derecho laboral respetando los principios de
igualdad, mérito y de capacidad.

Diez.- Los actuales articulos 36, 37, 38 y 39 pasan a numerarse como articulos
46, 47,48 y 49.

Once.- La disposicion adicional primera queda redactada del siguiente modo:
«Primera.- Integracion de centros.

La integracion de centros docentes de ensefianza universitaria en las
Universidades de Castilla y Lebn exigira el cumplimiento de los requisitos que, en su
caso, procedan, establecidos en el titulo Il de la presente Ley».

Doce.- La disposicion adicional séptima queda redactada del siguiente modo:
«Séptima.- Licencias para investigacion.

Al amparo de lo dispuesto en los articulos 40.4, 41.2.g) y 69.3 de la Ley organica
de Universidades, las Universidades publicas podran, a propuesta del Consejo de
Gobierno de cada de una de ellas, conceder licencias para estancias de investigacion
en organismos o empresas de base tecnoldgica y retribuidas por dichas empresas
u organismos. La autorizacion, que tendra una duracion maxima de dos afios, sera
singular e individual, ligada a méritos que revelen una trayectoria investigadora solvente
y orientada a la vinculacion del sistema productivo, en las condiciones que se determinen
reglamentariamente. En todo caso, para su concesion sera preceptivo el informe
favorable de la Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Leon».
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DISPOSICION ADICIONAL

Integracion del personal laboral del Consorcio “Agencia para la Calidad del
Sistema Universitario de Castilla y Ledn”.

El personal laboral que, en el momento de la entrada en vigor de la presente
Ley, preste servicios en el Consorcio “Agencia para la Calidad del Sistema Universitario
de Castilla y Ledn” se integrara en el ente publico de derecho privado Agencia para
la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Ledn, el cual se subrogara de forma
expresa respecto a las relaciones contractuales laborales de dicho personal y respetara
los derechos adquiridos por el personal en el momento de la integracién.

DISPOSICION TRANSITORIA

Régimen transitorio del Consorcio “Agencia para la Calidad del Sistema
Universitario de Castilla y Leon”.

El Consorcio “Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de Castilla y Ledn” seguira
ejerciendo sus funciones en los términos que establece el Acuerdo 132/2009, de 10 de diciembre,
de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se aprueba su extincion, hasta que los érganos de
gobierno del ente publico de derecho privado Agencia para la Calidad del Sistema Universitario
de Castilla y Ledn estén efectivamente constituidos.

DISPOSICION DEROGATORIA
Derogacion Normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a
lo establecido en la presente Ley.

DISPOSICIONES FINALES
Primera.- Reglamento de la Agencia para la Calidad del Sistema Universitario de
Castilla y Leon.

La Junta de Castilla y Ledn aprobara el Reglamento de la Agencia para la Calidad
del Sistema Universitario de Castilla y Ledn en el plazo maximo de tres meses a partir de
la entrada en vigor de esta Ley.

Segunda.- Entrada en vigor.

La presente Ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el “Boletin
Oficial de Castilla y Ledn”.

Valladolid, a 25 de marzo de 2010.

EL PRESIDENTE DE LA
JUNTA DE CASTILLAY LEON,
Juan Vicente HERRERA CAMPO.
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I. TEXTOS LEGISLATIVOS.

Proyectos de Ley (P.L.)

P.L. 30-1 PROYECTO DE LEY de Salud Publica y Seguridad Alimentaria de
Castilla y Leon.

APERTURA del plazo de presentacién de enmiendas hasta las 14:00 horas
del dia 12 de mayo de 2010.
PRESIDENCIA

La Mesa de las Cortes de Castilla y Ledn, en su reunién de 8 de abril de 2010, ha conocido el
Proyecto de Ley de Salud Publica y Seguridad Alimentaria de Castilla y Leodn, P.L. 30-l, y ha
ordenado su publicacién, el traslado a la Comision de Sanidad y la apertura de un plazo de
presentacion de enmiendas que finalizara a las 14:00 horas del dia 12 de mayo de 2010.

Con esta misma fecha se remite al Presidente de la Comision de Sanidad.

En ejecucion de dicho Acuerdo se ordena su publicacion en el Boletin Oficial de las Cortes de
Castilla y Ledn de conformidad con el articulo 64 del Reglamento.

En la sede de las Cortes de Castilla y Ledn, a 8 de abril de 2010.

LA SECRETARIA DE LAS CORTES DE CASTILLA Y LEON,
Fdo.: Maria Mercedes Coloma Pesquera.

EL PresIDENTE DE LAS CORTES DE CASTILLA Y LEON,
Fdo.: José Manuel Fernandez Santiago.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 del Reglamento de las Cortes
de Castilla y Ledn, adjunto remito a V.E. “Proyecto de Ley de Salud Publica y Seguridad
Alimentaria de Castilla y Lebn”, asi como Certificacién del Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn en su reunion del dia 25 de marzo de 2010, por
el que se aprueba el citado Proyecto.

Asimismo por ser de interés para la tramitacion del Proyecto de Ley, se adjuntan:

1) Memoria elaborada por la Consejeria de Sanidad.

2) Certificado del Secretario del Consejo Regional de Salud de Castilla y
Leon.

3) Informe de la Direccion General de la Funcion Publica en la Consejeria
de Administracion Autonémica.
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4) Informe de la Direccion General de Presupuestos y Fondos
Comunitarios en la Consejeria de Hacienda.

5) Informe de la Direccion de los Servicios Juridicos de la Junta de Castilla
y Leén.

6) Informe Previo del Consejo Econdmico y Social de la Comunidad de
Castilla y Leén.

7) Dictamen del Consejo Consultivo de Castilla y Leén.

Valladolid, a 26 de marzo de 2010.

EL CONSEJERO DE LA PRESIDENCIA,
José Antonio DE SANTIAGO-JUAREZ LOPEZ.

JOSE ANTONIO DE SANTIAGO-JUAREZ LOPEZ, CONSEJERO DE LA PRESIDENCIA
Y SECRETARIO DEL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA JUNTA DE CASTILLAY LEON

CERTIFICO: Que en el Acta del Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla
y Ledn, celebrada el dia veinticinco de marzo de dos mil diez, figura la aprobacion de
un Acuerdo, a propuesta del Consejero de Sanidad, cuyo contenido es del tenor literal
siguiente:

“Aprobar el proyecto de Ley de Salud Publica y Sequridad Alimentaria de Castilla
y Leon.
Y su remision a las Cortes de Castilla y Lebn para su tramitacion correspondiente.”

Y para que conste y surta los efectos oportunos firmo la presente en Valladolid, a
veinticinco de marzo de dos mil diez.

PROYECTO DE LEY DE SALUD PUBLICA Y SEGURIDAD ALIMENTARIA DE
CASTILLA Y LEON.

iNDICE

EXPOSICION DE MOTIVOS

TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

Articulo 2. Principios generales
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TiTULO I. LA PRESTACION DE SALUD PUBLICA

CAPITULO . Disposiciones Generales

Articulo 3. La prestacion de salud publica
Articulo 4. Gestion de las actuaciones de la prestacion de salud publica.

Articulo 5. Profesionales de la prestacion de salud publica.

CAPITULO II. Actuaciones de la prestacion de salud publica

Articulo 6. La proteccion de la salud y la promocién de la salud.
Articulo 7. Prevencion de las enfermedades y de las deficiencias.
Articulo 8. Informacién y vigilancia epidemiologica
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Articulo 10. Promocidn de la seguridad alimentaria

Articulo 11. Promocibn y proteccion de la sanidad ambiental
Articulo 12. Ordenacion e inspeccion farmacéutica

Articulo 13. Promocién y proteccion de la salud laboral
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Articulo 15. Formacion

Articulo 16. Informacién sanitaria

Articulo 17. Control analitico en laboratorios
TITULO Il. ORGANIZACION DE LA SALUD PUBLICA Y SEGURIDAD ALIMENTARIA

Capitulo |
Organizaciéon administrativa y territorial

Articulo 18. Organizacion administrativa y territorial.
Articulo 19. Equipos de salud publica

Capitulo Il
Competencias
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Articulo 22. Competencias de las Corporaciones Locales
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Capitulo Il
Organizacion de las redes de vigilancia y gabinetes de crisis

Articulo 23. La Red de Vigilancia Epidemiolégica de Castilla y Lebn

Articulo 24. Red de Alertas Farmacéuticas de Castilla y Leén

Articulo 25. Farmacovigilancia

Articulo 26. Red de Alerta Rapida Alimentaria de Castilla y Leon

Articulo 27. Red de Alerta Rapida de Sanidad ambiental de Castilla y Ledon
Articulo 28. Criterios generales en relacion con los sistemas y redes de alerta

Articulo 29. Gabinete de Crisis de Salud Publica, Seguridad Alimentaria y Sanidad Ambiental

TITULO Ill. DE LAS ACTUACIONES DE SEGURIDAD ALIMENTARIAY SANIDAD
AMBIENTAL
Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 30. El control oficial en el ambito de la sequridad alimentaria y sanidad ambiental

Capitulo Il
Obligaciones de los operadores de las empresas alimentarias

Articulo 31. Operadores de las empresas alimentarias
Articulo 32. Autocontrol

Articulo 33. Trazabilidad

Articulo 34. Deberes de documentacion

Articulo 35. Retirada de alimentos y deberes de comunicacion

Articulo 36. Otras obligaciones

Capitulo Il
Obligaciones en relacion con los factores ambientales

Articulo 37. Obligaciones de los titulares de los establecimientos e instalaciones en
relacion con los factores ambientales
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Articulo 47. Intervencion de medios personales
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Articulo 50. Intervencion de medios materiales
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Articulo 52. Retirada, recuperacion de productos del mercado y, en su caso, destruccion
de los mismos
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PROYECTO DE LA LEY DE SALUD PUBLICA Y SEGURIDAD ALIMENTARIA

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion Espafola de 27 de diciembre de 1978 en su articulo 43 reconoce
el derecho de los ciudadanos a la proteccion de la salud, imponiendo a los poderes
publicos, de acuerdo con el régimen de distribucién de competencias, la obligacién de
organizar y tutelar la salud publica a través de medidas preventivas y de las prestaciones
y Servicios necesarios.

En desarrollo de esta prevision, el Estado ha promulgado diferentes textos
normativos, con la finalidad de concretar el marco comudn basico en el que las
Comunidades Autonomas deben actuar para implementar los medios precisos que
tiendan a garantizar a la poblaciéon “un estado de completo bienestar fisico, mental
y social y no solamente la ausencia de afecciones o enfermedades”, en el que se
materializa el derecho constitucionalmente reconocido, segun la definicién que sobre la
salud sefala la Organizacion Mundial de la Salud en su carta fundacional.

De este modo, el ambito normativo estatal en la materia que es objeto de esta
ley esta constituido, principalmente, por la Ley Organica 4/1986, de 14 de abril, de
Medidas Especiales en Materia de Salud Publica, la Ley 14/1986, de 25 de abril, General
de Sanidad, en la que se precisan algunas de las actuaciones a desarrollar por las
administraciones competentes para garantizar el derecho a la salud colectiva, como la
sanidad ambiental y la vigilancia sanitaria y, esencialmente, la Ley 16/2003, de 28 de
mayo, de Cohesion y Calidad del Sistema Nacional de Salud, que delimita con caracter
basico los contenidos especificos de la prestaciones del Sistema Nacional de Salud,
entre las que se encuentra la salud publica y como actuacién de ésta, la seguridad
alimentaria.

Paralelamente al desarrollo legislativo del Estado, debe reseharse la constante
evolucion del derecho comunitario en esta materia, al configurarse la proteccién de la
salud de la poblacién de los territorios de la Union Europea como uno de los objetivos
prioritarios de las politicas de sanidad que se han desarrollado en los ultimos afios, de
acuerdo con el articulo 152 del Tratado Constitutivo de la Comunidad Europea.

Desde esta consideracion, el legislador europeo ha venido impulsando
el establecimiento de un marco regulador comin en el ambito de la salud publica
a través de numerosas disposiciones normativas, entre las que cabe citar el
Reglamento (CE) 178/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 28 de enero
de 2002, que regula distintos aspectos relacionados con la seguridad de los alimentos,
y el Reglamento (CE) num. 851/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de
abril de 2004, por el que se crea un Centro Europeo para la Previsidon y el Control de
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las Enfermedades, la Decision n°® 1350/2007/CE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 23 de octubre de 2007, por la que se establece el segundo programa de accion
comunitaria en el ambito de la salud (2008-2013) cuyos contenidos deben insertarse
en nuestro ordenamiento juridico de forma expresa, para favorecer su publicidad y
conocimiento por todos los sectores implicados, sin perjuicio de la eficacia directa de
alguna de estas normas.

Atendiendo al régimen constitucional de distribucién de competencias y al Estatuto
de Autonomia de 1983, el primer precedente normativo de nuestra Comunidad Auténoma
en el ambito sanitario es la Ley 1/1993, de 6 de abril, de Ordenacién del Sistema
Sanitario de Castilla y Ledn, que configuré el Sistema de Salud de esta Comunidad
Auténoma y contenia la regulacién general de las actividades sanitarias, considerando el
nivel de competencias asumidas en el momento de su promulgacion.

Con posterioridad a dicha norma, se han dictado otras de especial incidencia
en el derecho a la proteccién a la salud de los ciudadanos de Castilla y Ledn, como
la Ley 13/2001, de 20 de diciembre, de Ordenacion Farmacéutica, que describe las
acciones y mecanismos necesarios para la obtencion de una atencién farmacéutica
continua, integral y de calidad a la poblacién y la Ley 8/2003, de 8 de abiril, sobre
los Derechos y Deberes de las Personas en Relacion a la Salud, en la que se regula
la informacién epidemiolégica que las administraciones ofreceran en relacion con la
salud individual y colectiva.

Dicho conjunto de normas, sin embargo, resultan insuficientes para dar respuesta
a las nuevas necesidades que en este ambito corresponden a la Comunidad de Castilla
y Leédn, derivados de la asuncién, estatutariamente, de nuevas competencias, de la
normativa de la Union Europea y estatal, de influencia decisiva en nuestro ordenamiento
juridico como hemos precisado anteriormente, y, sobre todo, de la evolucién y desarrollo
tanto de la salud publica como de nuestra sociedad castellano y leonesa que, en su
contexto nacional y europeo, demanda el maximo nivel de salud individual y colectiva.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley Organica 14/2007, de 30 de
noviembre, de Reforma del Estatuto de Autonomia, la Comunidad de Castilla y Ledn ha
asumido con caracter exclusivo, sin perjuicio de las facultades reservadas al Estado,
las funciones en materia de sanidad y salud publica, la promocién de la salud en todos
los ambitos y la planificacion de los recursos sanitarios publicos y por tanto todas las
relacionadas con la prestacién de salud publica del Sistema Publico de Salud, por lo que
resulta preciso para dar eficacia a dicho compromiso estatutario, establecer el marco
legal idoneo para administrar eficazmente todos los servicios y recursos y reorganizar
las actuaciones que comprende esta prestaciéon conforme al contenido minimo y basico
establecido por la legislacién estatal. Ademas, es necesario resefar que también han
sido referentes para esta ley los articulos 13.2 y 16.16 del Estatuto de Autonomia, en los
que se consagran el derecho a la proteccién integral de la salud.

En consecuencia, la presente ley tiene la voluntad de definir con precisién el
contenido de la prestacién de salud publica del Sistema Publico de Salud de Castilla y
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Ledn, que esta integrada por el conjunto de iniciativas, ciencias, habilidades y aptitudes
organizadas por las autoridades sanitarias para preservar, proteger y promover la salud
de la poblacion.

Si el consumo y la produccion de alimentos son esenciales para cualquier
sociedad y tiene importantes repercusiones econdémicas, sociales y medioambientales,
para Castilla y Ledn estas realidades tienen especial relevancia. Por ello, esta norma
pretende tanto resaltar la importancia que en el ambito de la salud publica ha adquirido la
seguridad alimentaria, situandola en el titulo de la ley y dedicandola un titulo compartido
con la sanidad ambiental, de especial repercusién en los ultimos afios, como intensificar
la integracion de la seguridad alimentaria dentro del concepto de salud publica. Asi, con
la presente ley se incardinan las especiales caracteristicas de la seguridad alimentaria, la
de sus principales responsables y la importancia del sector alimentario de Castilla y Ledn
con las prestaciones del Sistema Publico de Salud, los profesionales que las desarrollan
y las actuaciones de intervencion propias de la administracion sanitaria.

Estas reflexiones imponen a nuestros Poderes Publicos, como garantes de la
salud publica, la obligacion de reforzar la politica sobre la seguridad alimentaria con
el objetivo final de la obtencion de un elevado nivel de seguridad y de proteccion de la
salud de la poblacion en relacién con los alimentos, y con la finalidad de garantizar la
inocuidad de los mismos, independientemente de que se importen o se comercialicen
desde Castilla y Leodn al resto de Espana o a los Estados Miembros de la Unién Europea
o0 a terceros paises.

Con la presente ley, por tanto, se configura la salud publica como valor social de
primer orden, de acuerdo con lo dispuesto en el Estatuto de Autonomia, se garantizan las
prestaciones de salud publica, como derecho individual y colectivo, que se desarrollaran
proactivamente con equidad y orientadas a la disminucion de las desigualdades ya
sean territoriales, sociales, culturales y de género, se definen los ambitos funcionales
y de actividad de las administraciones competentes y de los agentes implicados y se
salvaguardan juridicamente las actuaciones de control y limitativas que llevaran a cabo
las autoridades sanitarias.

Es importante resaltar, aun cuando sea evidente, que los principios, los procesos
de planificacién sanitaria, los objetivos de calidad, formacion e investigacion y demas
materias reguladas en la nueva Ley de Ordenacion del Sistema de Salud de Castilla
y Ledn, son propios de la presente ley, formando ambas leyes un todo indivisible que
permitira asentar un sistema permanente de mejora de la eficacia, la eficiencia y la
calidad en el Sistema Publico de Salud de Castilla y Leon.

v

Considerando estos postulados, la ley esta compuesta por un total de 65 articulos,
distribuidos en seis Titulos, una Disposicion Adicional, una Disposicion Derogatoria y
cuatro Disposiciones Finales.

El Titulo Preliminar, bajo la rubrica de “Disposiciones generales”, delimita el
ambito objetivo de la norma y proclama los principios generales que deben informar
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la actuacion de las administraciones publicas, incorporando a nuestro ordenamiento
juridico los principios de proteccion, promocién y prevencion, de la atencién integral de
la salud publica, de la precaucion o cautela, de el analisis de riesgos, de la transparencia
y equidad en la gestion de riesgos y recursos, de la aplicacidon de criterios de seguridad
alimentaria a todos los procesos de elaboracion de alimentos independientemente del
destino de su comercializacion, de la formacion de los profesionales sanitarios, de la
investigacion sanitaria y de la coordinaciéon y colaboracién entre administraciones.

En el Titulo |, dividido en dos Capitulos se regula “La Prestacion de la salud
publica”. El Capitulo I, delimita el marco y contenido que comprendera esta prestacion
en el Sistema Publico de Salud de Castilla y Ledn. De este modo se ha considerado
oportuno relacionar el conjunto de actuaciones que la Comunidad Auténoma debera
implementar para la prevencion de la enfermedad y la promocién y proteccién de la salud
de la poblacion.

La ley amplia el numero de actuaciones respecto a las contempladas por la Ley
de Cohesién y Calidad del Sistema Nacional de Salud, para dar cumplimiento a las
exigencias estatutarias sobre el contenido del derecho a la proteccion de la salud de los
ciudadanos de Castilla y Ledn, y fija las bases del régimen funcional de las personas que
van a ser consideradas, a los efectos de esta ley, como profesionales de la prestacién de
salud publica.

Asi, en este Titulo se da relevancia a los profesionales de la prestacién de salud
publica, personal de caracter sanitario, con capacidad para realizar amplias y complejas
funciones entre las que se encuentran las actividades, que relacionadas con el control
oficial, tienen su implicacién en el Titulo IV de esta ley. La diversidad de tareas que
deben llevar a cabo estos profesionales, junto con la actualizacion de conocimientos
y el cumplimiento de objetivos, aseguraran una prestacion sanitaria de calidad. Este
titulo asienta que todas las actuaciones de las prestaciones de salud publica, desde la
promocion de la salud hasta el control en laboratorios, estan globalizados en la disciplina
de salud publica.

Se completa este Titulo, en el Capitulo I, con la regulaciéon de cada una de las
actuaciones que tiene como obijetivo delimitar el marco de cada una de ellas para la
mejor organizacion de los servicios y gestion de los recursos publicos.

El Titulo Il, “Organizacion de la salud publica y seguridad alimentaria”, en su
Capitulo |, organiza administrativa y territorialmente las prestaciones de salud publica
y crea las demarcaciones sanitarias y el equipo de salud publica, con la finalidad de
superar los obstaculos que la normativa hasta ahora vigente provoca en la gestion eficaz
de los recursos publicos, potenciando la formacién de equipos de profesionales que
aseguraran un servicio moderno y de calidad en todo el territorio de Castilla y Ledn

Asimismo se incorpora una relacion de las competencias de la Administracion
de Castilla y Ledn y se reconocen las de los Ayuntamientos, teniendo en cuenta los
principios de eficacia y coordinacién administrativa que deben presidir las relaciones
entre las administraciones publicas.

La existencia de distintos niveles administrativos, con competencia en el ambito
de la salud publica y seguridad alimentaria, supranacional, nacional, autondémico y
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local, exige disponer de unas redes de informacidon que mantengan interconectados a
todos los estamentos implicados en el control oficial, redes que, si bien son importantes
para la gestién en situaciones de normalidad, se hacen mucho mas necesarios, ante
situaciones de emergencia o de crisis. Por ello, en el Capitulo lll, la ley contempla la
creacion de redes de alerta para los incidentes y riesgos relacionados con salud publica
y seguridad alimentaria con la finalidad de adoptar medidas especiales en situaciones
en las que existe o puede existir un riesgo grave para la salud. Igualmente, la ley faculta
expresamente la creacion de un Gabinete de Crisis ante situaciones no solventables
mediante las medidas especiales, lo que permitira disponer de procedimientos
organizativos, convenientemente adaptados a la materia, que permita ser mas eficaces
en la gestién de dichas situaciones.

\'

En el Titulo Ill, bajo la denominacion “De las actuacion de seguridad alimentaria y
sanidad ambiental”, se incorpora a la realidad legislativa de Castilla y Leén los profundos
cambios que se han producido en estas materias al tiempo que permite abordar nuevos
retos y asume las definiciones y conceptos de la normativa que emana de la Union
Europea.

Las politicas tradicionales de seguridad de los alimentos han sido objeto de
revision como consecuencia de las distintas crisis alimentarias que pusieron en evidencia
los puntos débiles de la seguridad sanitaria de determinados productos alimentarios, del
gran dinamismo tecnoldgico del sector agroalimentario, del libre comercio en la Unidn
Europea y de los complejos procesos de produccion globalizados mundialmente. Por
ello, las politicas de seguridad alimentaria se han orientado hacia nuevos enfoques de
control y cooperacion entre sectores y a un nuevo planteamiento global e integrado sobre
el control de la cadena alimentaria sustentado en soélidas bases cientificas y técnicas.

Estos hechos han determinado que en esta ley se instrumente el control
alimentario como un proceso integral que abarca “de la granja a la mesa”, superados
los procedimientos tradicionales que estaban sustentados en un control de alimentos
especialmente en las Ultimas fases de la cadena alimentaria, asentando a través
del Comité de Control Oficial de la Cadena Alimentaria, las bases para una mejor
coordinacién del control oficial a lo largo de todos los procesos de obtencién de
alimentos. Esta realidad determina que, con esta ley, se integren hacia un mismo fin
aquellas referencias legislativas que tienen incidencia en distintos operadores de la
cadena alimentaria, como es la Ley 6/1994 de Sanidad Animal de Castilla y Ledn, pionera
en la concepcion integral de la sanidad animal desde su repercusién en la salud publica y
en las etapas posteriores a la produccién primaria.

La presente ley redefine el marco de responsabilidades dentro del ambito de
la seguridad alimentaria en coherencia con las orientaciones dimanadas de la Union
Europea. La responsabilidad de la seguridad recae en primer lugar sobre los operadores
del sector, correspondiendo a las administraciones competentes el establecimiento
de sistemas de control oficial que garanticen el cumplimiento de las obligaciones por
parte de los primeros. La poblacion consumidora, por su parte, tiene el derecho de ser

7/309/15307



Boletin Oficial de las Cortes de Castilla y Leén

VII Legislatura

Ndm. 309 16 de abril de 2010 PL 30/7 . Pag. 25513

informada de manera permanente y asumir su responsabilidad en el almacenamiento y
manipulacion de los alimentos en su hogar.

Por ello, estd norma, que entiende que el concepto de seguridad alimentaria
evoluciona en el tiempo y en el ambito de la realidad social y econémica de los pueblos,
no solo tiene como objetivo garantizar que los productos alimenticios que se ofrecen
en los mercados cumplen las necesarias condiciones de inocuidad para la poblacion
consumidora sino que mas alla de ello, trata de estimular en el conjunto del sector
una cultura de excelencia en todas las etapas de la produccion, la transformacién y la
distribucion, tanto de materias primas como productos elaborados, disminuyendo y
controlando, desde la perspectiva de la salud de la poblacién, todo el abanico de posibles
riesgos asociados al consumo de los alimentos. En este sentido la ley permite incorporar
aquellos retos y estandares que nuestra sociedad demande en un futuro en materia de
seguridad alimentaria, como puedan ser la calidad alimentaria y nutricional.

La nueva politica de seguridad alimentaria, también aplicable a la sanidad
ambiental, y que ha sido plasmada en la ley, se sustenta en el analisis de riesgo,
entendido como un proceso formado por tres elementos interrelacionados; determinacion
o evaluacion del riesgo, gestidn del riesgo y comunicacién del riesgo.

La evaluacién del riesgo es un proceso con fundamento cientifico caracterizado
por su transparencia, excelencia e independencia. Estas caracteristicas de la evaluacion
han sido la génesis de los Comités Cientificos que se crean en la presente Norma.

Otro aspecto novedoso que recoge la ley es el reflejado en el ambito de la
sanidad ambiental, definida ésta como el conjunto de actuaciones que realizan las
administraciones sanitarias con el fin de proteger la salud de la poblacién de los
riesgos fisicos, quimicos y biolégicos del medio. La ley regula, en éste sentido, las
responsabilidades de los titulares de establecimientos, instalaciones, servicios e
industrias en relacién con los factores ambientales, impulsa la implantacién de los
sistemas de autocontrol de las actividades de riesgo y mejora la informacion a la
poblacion sobre los contaminantes con efectos perjudiciales para la salud.

La exposicion a diferentes factores fisicos, quimicos y bioldgicos que estan
presentes en el ambiente es causa de efectos sobre la salud de los ciudadanos, ya
sea de manera puntual o continuada. Los posibles peligros ambientales a los que cada
individuo esta expuesto pueden ser multiples, y las circunstancias y duraciéon de las
exposiciones, dificiles de cuantificar.

En los ultimos afos, la sociedad ha experimentado cambios tecnoldgicos,
industriales, de ocio, que han originado la aparicién de nuevos tipos de instalaciones,
que si bien han contribuido a mejorar el bienestar y la calidad de vida, también han
introducido situaciones potenciales de riesgo para la salud de los ciudadanos.

Las relaciones entre medio ambiente y salud son complejas, por lo que se hace
necesario actuar abordando los principales problemas ambientales que puedan incidir en
la salud de los ciudadanos, teniendo como base la prevencion.

Todo lo expuesto debe entenderse desde una concepcion de la sanidad ambiental
que enfatiza los puntos comunes entre salud y desarrollo sostenible, se centra en los
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determinantes econdmicos y ambientales de la salud y en los medias para orientar la
inversion econdmica hacia su compatibilidad con el uso sostenibles de los recursos y la
mejora de la proteccion de la salud.

Asimismo, deben mejorarse los sistemas de coordinacion, intervencion y vigilancia
del impacto de los determinantes ambientales en la salud, lo que ha originado la creacion
del Comité de Vigilancia Sanitaria Ambiental.

\'Al

El Titulo IV regula, en cuatro Capitulos, el régimen administrativo de intervencién
de las autoridades sanitarias en las actividades, publicas o privadas, que puedan
provocar riesgos sobre la salud publica, insertando en el ordenamiento juridico un
marco estable que asegure a las administraciones publicas desarrollar eficazmente las
funciones de control oficial.

En su Capitulo | se concreta quiénes son autoridad sanitaria y se introduce en
nuestro ordenamiento juridico la condicion del agente de la autoridad sanitaria para
los profesionales de salud publica que participan en las funciones de inspeccién y
control oficial y vigilancia epidemiolédgia. La ley determina a lo que estan facultados los
mencionados agentes en el ejercicio de sus funciones.

El Titulo se completa con la enumeracién de los mecanismos por los que
las autoridades sanitarias verifican el cumplimiento de la normativa sanitaria por las
entidades, empresas y actividades de las que puede derivarse un riesgo para la salud
publica y la seguridad alimentaria y la regulacién expresa de las diferentes medidas por
las que las administraciones competentes puede limitar el ejercicio de los derechos y
libertades, tanto respecto a entidades, empresas y actividades incluidas en el ambito
de esta ley como frente a los individuos o grupos de personas, en caso de existencia o
sospecha de un riesgo inminente y extraordinario para la salud.

La prerrogativa de intervencion ante situaciones que puedan suponer un riesgo
para la salud con la necesaria inmediatez de respuesta que ello supone, se encuentra
amparada por el principio de precaucion o cautela, facultando a las autoridades sanitarias
a la adopcion de medidas especiales rodeadas siempre de principios rectores y de los
derechos y obligaciones correspondientes a las partes implicadas.

El Titulo V complementa el régimen general de las infracciones previsto hasta
ahora en multiples normas, como Ley 14/1986, de 25 de abril, General de Sanidad,
Ley 1/1993, de 6 de abril, de Ordenacién del Sistema Sanitaria de Castilla y Ledn, Real
Decreto 1945/1983 de 22 de junio, por el que se regulan las infracciones y sanciones en
materia de defensa del consumidor y de la produccion agroalimentaria, entre otras.

En este sentido, se ha hecho un importante esfuerzo en orden a incluir en el
catalogo de infracciones hechos que hasta ahora quedaban fuera del ambito sancionador
fruto de los requerimientos de la constante evolucion de la salud publica y seguridad
alimentaria, cuya normativa se ve frecuentemente modificada y ampliada. Todo ello
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presidido por el espiritu garantista de las intereses ciudadanos y la observancia de los
principios generales del ordenamiento juridico

Vil

De entre las disposiciones finales del texto resultan de especial mencion, la
Disposicion Final Primera, por la que se modifica la Ley 13/2001, de 20 de diciembre,
de Ordenacién del Sector Farmacéutico de Castilla y Ledn para dar respuesta a las
necesidades y problemas surgidos después de casi una década de vigencia de la misma.

TiTULO PRELIMINAR

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

1. Esta ley tiene como objeto establecer el marco normativo para el conjunto de
actuaciones, medidas preventivas y servicios por los que las administraciones publicas
de Castilla y Ledn promoveran y tutelaran la salud publica y la seguridad alimentaria, de
acuerdo con lo establecido en los articulos 16. 16 y 74 del Estatuto de Autonomia de la
Comunidad de Castilla y Leon.

2. Asimismo se incluye en esta disposicion normativa el régimen general de las
obligaciones de las personas fisicas o juridicas que realicen actividades que pueden
tener incidencia sobre la salud individual o colectiva, en el ambito del apartado anterior.

Articulo 2. Principios generales.
Son principios generales de esta ley:

a) La proteccion, promocion y prevencion como fundamento de la salud publica.
b) La atencién integral y multidisciplinar de la salud publica.

c) La precaucion o cautela en el ambito de la vigilancia sanitaria y control oficial
y el analisis del riesgo como metodologia sistematica para establecer las
medidas o acciones eficaces, proporcionadas y especificas para proteger la
salud.

d) La transparencia respecto a la gestion de los riesgos y el tratamiento de la
informacion de la salud publica.

e) La equidad en la gestion de los recursos de la salud publica.

f) La participacién social en los 6rganos del Sistema de Salud de Castilla y Ledn
en los que estén representados todos los interesados en la proteccion de la
salud,

g) La garantia de la intervencion en salud publica, tanto individual como colectiva.
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h) La aplicacion de los principios de seguridad alimentaria para garantizar que los
productos destinados a ser enviados al resto de Espafia, otro Estado Miembro
de la Union Europea o a terceros paises se controlan con el mismo rigor que
los destinados a comercializarse en Castilla y Ledn.

i) El reconocimiento, la motivacion y la formacién de los profesionales sanitarios
de la salud publica como uno de los elementos de garantia de calidad de esta
prestacion.

j) Lainvestigacion sanitaria como actuacion esencial del progreso del Sistema de
Salud de Castilla y Ledn.

k) La coordinacion entre las administraciones publicas con competencias en
lo establecido en la presente ley en los ambitos local, nacional, de la Union
Europea y organismos internacionales, en el marco de la legislacion que les
sea de aplicacion.

I) La colaboracion entre las administraciones publicas y entre éstas y las
entidades y los ciudadanos.

TiITULO |

La prestacion de Salud Publica

Capitulo |

Disposiciones Generales

Articulo 3. La prestaciéon de Salud Publica.

1. La prestacion de salud publica del Sistema Publico de Salud de Castilla y Leén
es el conjunto de iniciativas organizadas por las Administracion Publicas para preservar,
proteger y promover la salud de la poblacién en los términos previstos en la normativa
basica estatal.

2. A los efectos de esta Ley y en el marco de lo establecido en la Ley 16/2003,
de 28 de mayo, de Cohesion y Calidad del Sistema Nacional de Salud, la prestacion
de la salud publica del Sistema Publico de Salud de Castilla y Ledn comprendera las
siguientes actuaciones:

a) Informacion y vigilancia epidemiolégica.

b) La proteccién a la salud.

¢) La promocién de la salud.

d) La prevencién de las enfermedades y las deficiencias.

f) La promocion y proteccion de la sanidad ambiental.
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g) La promocion y la proteccion de la salud laboral.
h) La promocion de la seguridad alimentaria.

i) La ordenacién e inspeccién sanitaria.

j) La ordenacién e inspeccién farmacéutica.

k) La investigacion biosanitaria y biotecnoldgica.

[) La formacion.

m) La informacion sanitaria.

n) El control analitico en laboratorios.

Articulo 4. Gestion de las actuaciones de la prestacion de salud publica.

Las Administraciones sanitarias podran realizar las actuaciones a que se refiere el
articulo 3 mediante alguna de las siguientes formas:

a) Directamente, a través de sus propios 6érganos, organismos administrativos o
de las entidades de derecho publico o privado que se constituyan.

b) Indirectamente, mediante cualquiera de las formas contractuales establecidas
en la Ley de Contratos del Sector Publico o mediante formulas de colaboracion
permitidas por el ordenamiento juridico.

Articulo 5. Profesionales de la prestaciéon de salud publica.

1. A los efectos de esta ley, son profesionales de la prestaciéon de salud publica
aquellos que por su formacion y desempeno de actividad especializada poseen la
aptitud necesaria para desarrollar todas o alguna de las actuaciones que comprende la
prestacién de salud publica.

2. Los profesionales de la prestacion de salud publica deberan tener las
titulaciones, los conocimientos, habilidades y actitudes precisas para que, en funcién
de su puesto de trabajo, sean capaces de realizar algunas o todas las tareas que se
incluyan en las siguientes funciones:

a) Analizar la situacion de la salud de la Comunidad Auténoma.

b) Analizar la relacién de los factores de riesgo con los problemas de salud junto
con su impacto en los servicios sanitarios.

c) Controlar las situaciones de especial riesgo o alarma para la salud publica.
d) Contribuir a la definicién de la politica de salud colectiva.

e) Impulsar la participacion social y aumentar el grado de control de los
ciudadanos sobre su propia salud.

f) Gestionar los servicios y medios sanitarios para la consecucion de los objetivos
de las actuaciones de la prestacién de salud publica.
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g) Fomentar el cumplimiento de las garantias de calidad de la prestacion de salud
publica.

h) Realizar inspecciones y otros actos de control oficial.

i) Aquellas otras que se determinen por la Consejeria competente en materia de
sanidad.

3. La Comunidad de Castilla y Ledn organizara a los profesionales de la
prestacion de salud publica valorando sus conocimientos, experiencia en las tareas o
funciones establecidas en esta ley y el mérito respecto al cumplimiento de los objetivos
de la organizacion en la cual prestan sus servicios.

4. La naturaleza de las actividades y el nivel de especializacién requerido a los
profesionales implicados en la prestacién de la salud publica y la seguridad alimentaria,
determinara una adecuada correspondencia de estas actividades con los niveles y
complementos de las plazas que ocupen. Esta correspondencia se establecera para
todos los profesionales de las diferentes estructuras de la organizacion administrativa
recogida en el articulo 18 de esta ley.

Capitulo Il

Actuaciones de la prestacion de salud publica

Articulo 6. La proteccion de la salud y la promocidn de la salud.

1. La proteccion de la salud y la promocion de la salud son el conjunto de
procesos que permiten a las personas incrementar el control sobre su salud para
mejorarla. Abarca no solo las acciones dirigidas directamente a fortalecer las habilidades
y capacidades de los individuos, sino también las dirigidas a modificar las condiciones
sociales, ambientales y econdmicas con el fin de mitigar su impacto en la salud publica e
individual. La participacion es esencial para sostener la accién en materia de proteccion
y promocion de la salud.

2. Son objetivos de esta actuacion:
a) Diseno e implantacién de politicas de salud para la proteccion de riesgos para

la salud, prevencion de enfermedades y promocién de la salud.

b) Capacitacion de las personas con el fin de implementar estilos de vida
saludables.

c) Promover lineas estratégicas y programas de actuacion para la identificacion
de factores de riesgo y problemas de salud colectiva.

d) Establecer prioridades para resolver los problemas de salud colectiva.
e) Promover la educacion para la salud.

f) Contribuir a mejorar la calidad de vida de la poblacién, mediante el desarrollo
de la prevencién y promocion de la salud consecuente con la realidad socio-
sanitaria.

g) Establecer los mecanismos de transmisiéon de informacion idoneos.
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Articulo 7. Prevencion de las enfermedades y de las deficiencias.

1. La prevencion de la enfermedad es la accién del sector sanitario que pretende
la reduccion de los riesgos para la salud de la poblacion.

2. Son objetivos de esta actuacion:

a) Fomentar la motivacion, formacion, y desarrollo de las habilidades personales
y la autoestima necesaria para adoptar e implementar medidas sanitarias
destinadas a prevenir las enfermedades y las deficiencias.

b) Impulsar la creacién de ambientes saludables que eviten el desarrollo de
ciertas patologias; asi como, la deteccion y control de aquellos determinantes que
pudieran alterar la salud de las poblaciones.

¢) Promocionar estilos de vida saludables entre la poblacion, asi como el
desarrollo de actividades que mejoren la salud y prevencion de las enfermedades
en los grupos de mayor riesgo.

d) Vigilar el estado de salud de las poblaciones, mediante la identificacion de
posibles riesgos y el impulso en el desarrollo de medidas de control.

Articulo 8. Informacion y vigilancia epidemiolégica.

1. La informacién y vigilancia epidemioldgica es el conjunto de actividades
sistematicas de obtencion, depuracion, andlisis, interpretacion y difusion de informacion
que permite medir la aparicién, frecuencia y distribucion de diferentes problemas de
salud y de sus factores determinantes, para desarrollar acciones orientadas a proteger o
mejorar la salud.

2. Son objetivos de esta actuacion:
a) ldentificar la apariciéon y las variaciones en la distribucién y tendencia de los
problemas de salud y de sus factores determinantes de interés sanitario.

b) Investigar los problemas de salud en funcién de los niveles de intervencion y
proponer medidas de control individuales y colectivas.

c) Aportar informacion para la planificacion y evaluacion de las estrategias
de intervencion que puedan ser aplicadas para la prevencion y control de los
problemas de salud.

d) Iniciar las primeras actuaciones de respuesta para el control en situaciones que
requieren accion inmediata por su potencial peligro para la salud colectiva.

e) Promover el establecimiento de redes de vigilancia epidemioldgica.

Articulo 9. Ordenacién e inspeccién sanitaria.

1. La ordenacién sanitaria es el conjunto de intervenciones relativas a la
autorizacion, registro, control e inspeccion de los centros, establecimientos, servicios
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y actividades sanitarias que tienen como finalidad vigilar y proteger la salud publica y
seguridad de los ciudadanos.

2. Constituyen objetivos de esta actuacion:

a) Asegurar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion en
materia de autorizacion de los centros, servicios, establecimientos y actividades
sanitarias, independientemente de su titularidad y nivel.

b) Promover la calidad y seguridad de la asistencia que se presta en los centros,
servicios y establecimientos sanitarios, mediante las medidas de inspeccion y
control adecuadas.

c) Velar por el cumplimiento de la legislacion en materia de salud publica,
garantizando, entre otras, la calidad en las exploraciones de medicina nuclear,
radiodiagnéstico y radioterapia.

d) Certificar las condiciones sanitarias en espectaculos taurinos.

e) Control del adecuado tratamiento de los residuos sanitarios, sin perjuicio del
control que corresponda a la Consejeria con competencias en materia de medio
ambiente.

f) Impulsar el cumplimiento de la normativa de tabaco en el marco de la
distribucion competencial establecida.

g) Garantizar que la publicidad sanitaria y la promocién de aquellos productos y
actividades con repercusion sobre la salud, se ajusta a criterios de veracidad.

h) Asegurar el cumplimiento de la normativa en materia de sanidad mortuoria,
dada la repercusion sobre la salud publica.

i) Control e inspeccion de aquellas actividades que, sin estar sometidas a régimen
de autorizacion sanitaria, puedan tener consecuencias sobre la salud publica.

Articulo 10. Promocidn de la seguridad alimentaria.

1. La promocién de la seguridad alimentaria consiste en el conjunto de actuaciones
encaminadas a comprobar que todas las etapas de la cadena alimentaria, produccion,
transformacion y distribucién de alimentos, se desarrollen utilizando procedimientos que
garanticen, a la luz de los conocimientos cientificos disponibles, y sin perjuicio de la
aplicacion del principio de precaucion, un nivel elevado de proteccion de la salud de la
poblacion.

2. Son objetivos de esta actuacion:

a) Velar por el cumplimento de la legislacion sobre seguridad alimentaria y
controlar y verificar que los titulares de las empresas y establecimientos cumplen
los requisitos exigidos por dicha legislacion en todas las etapas de la produccion,
transformacion y distribucion, mediante el mantenimiento de un sistema de control
oficial.

7/309/15307



Boletin Oficial de las Cortes de Castilla y Leén

VII Legislatura

Num. 309 16 de abril de 2010 PL 30/7 . Pag. 25521

b) Evaluar, gestionar y comunicar los riesgos asociados al consumo de alimentos,
mediante la identificacién y caracterizacion de los posibles peligros en todas las
fases de la produccién, la transformacion y la distribucién de los alimentos.

¢) Impulsar la implantacion de sistemas de autocontrol en las empresas
alimentarias como la herramienta idénea para garantizar la inocuidad de los
alimentos.

d) Fomentar la participacion de los sectores involucrados en la seguridad
alimentaria, en especial de la poblacién consumidora, y de sus organizaciones
representativas, de los agentes econémicos y de la comunidad cientifica.

e) Abordar el ejercicio de sus competencias considerando el conjunto del proceso
alimentario desde la obtencion de la materia prima hasta su consumo.

Articulo 11. Promocioén y proteccion de la sanidad ambiental.

1. La sanidad ambiental constituye el conjunto de actuaciones de las administraciones
sanitarias destinadas a proteger y promover la salud de la poblacion ante los agentes
fisicos, quimicos y biolégicos presentes en el medio.

2. Son objetivos de esta actuacion:

a) Mejorar la salud de la poblacion, identificando, vigilando y evaluando los
factores ambientales de riesgo que puedan afectar negativamente a la salud.

b) Velar por el cumplimiento de la legislacién en materia de sanidad ambiental.

c) Impulsar la implantaciéon de sistemas de autocontrol en las instalaciones o
actividades con riesgo para la salud.

d) Desarrollar la cooperacién y fomentar la coordinacion de los ambitos sanitario,
medioambiental y cientifico con las corporaciones locales y responsables de
instalaciones o actividades con riesgo.

€) Mejorar la informacién a la poblacién integrando los datos existentes del medio
y la salud para favorecer la comprensién y concienciacién de la relacién entre
contaminacion y efectos perjudiciales para la salud.

Articulo 12. Ordenacién e inspeccion farmacéutica.

1. La ordenacién farmacéutica se configura como el conjunto de acciones dirigidas
a la planificacion, autorizacion, registro, control e inspeccion de todas las empresas,
establecimientos y servicios a través de los que se realiza la atencion farmacéutica
a la poblacioén, incidiendo en el control del Sistema de Garantia de Calidad en los
establecimientos donde se fabrican y distribuyen medicamentos. Comprende también las
actuaciones dirigidas al control, registro e inspeccion de los establecimientos donde se
fabriquen, distribuyan o dispensen productos sanitarios.
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2. Son objetivos de la esta actuacion:

a) Garantizar una adecuada asistencia farmacéutica.

b) Desarrollar la planificacion, la autorizacion y la inspeccion de los establecimientos
y servicios farmacéuticos conforme a los principios de eficacia y atencion integral
de la salud publica.

c) Implementar los mecanismos precisos para verificar el cumplimiento de
la normativa vigente mediante las actuaciones de inspeccion y el control de
los establecimientos y servicios donde se fabrican, dispensan o distribuyen
medicamentos y productos sanitarios, cosmeéticos, de higiene y estética, y biocidas
de uso en higiene personal.

d) Fomentar el uso racional de los medicamentos.

e) Asegurar el cumplimiento de la normativa vigente con el fin de garantizar la
calidad, seguridad y eficacia de los medicamentos y productos sanitarios
cosmeéticos, de higiene y estética, y biocidas de uso en higiene personal.

f) Verificar eficazmente el cumplimiento de las Normas de Correcta Fabricacion y
Distribucion.

g) Verificar el cumplimiento de las Buenas Practicas de Farmacovigilancia, asi
como las Buenas Practicas de Laboratorios.

h) Evaluacion y autorizacion de la investigacibn con medicamentos ya
comercializados, asi como la inspeccion en materia de ensayos clinicos.

i) Establecer los controles precisos para garantizar que la publicidad de
medicamentos destinada al publico en general se haga conforme a lo dispuesto
en las leyes.

Articulo 13. Promocién y proteccion de la salud laboral.

1. La promocién y proteccién de la salud laboral constituye el conjunto de
actuaciones sanitarias colectivas e individuales que se aplican a la poblacién trabajadora
con la finalidad de evaluar, controlar y hacer un seguimiento de su estado de salud, con
el fin de detectar signos de enfermedades derivadas del trabajo y tomar medidas para
reducir la probabilidad de danos o alteraciones de la salud.

2. Son objetivos de esta actuacion:

a) Fomentar la cultura de la prevencion y la promocién de la salud en el trabajo y
en la sociedad de Castilla y Ledn.

b) Disminuir la patologia derivada del trabajo.

c) Promover la deteccidn precoz de la patologia relacionada con el trabajo.

d) Impulsar el diagndstico de la enfermedad profesional y su reconocimiento.

e) Prestar especial atencién a colectivos laborales de especial riesgo.
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f) La coordinacion entre las administraciones y otros organismos implicados en
materia de salud laboral para hacer efectiva las previsiones contenidas en la
normativa de aplicacion y en particular, en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencién de Riesgos Laborales.

g) Fomentar la mejora de la calidad de la vigilancia de la salud realizada a los
trabajadores.

h) Impulsar un sistema de informacién en salud laboral integrado con el resto de
los sistemas de informacion sanitaria.

i) Fomentar la formacién en materia de salud laboral a todos los colectivos
implicados en la prevencion, diagnéstico y tratamiento de la patologia de origen
laboral, asi como en su notificacién y declaracién como contingencia profesional.

j) Implementar los mecanismos precisos para verificar el cumplimiento de la
normativa vigente relativa a los requisitos técnicos y condiciones minimas
exigibles a las unidades de medicina del trabajo de los servicios de prevencién de
la comunidad de Castilla y Ledn mediante las actuaciones de inspeccién y control
de dichas unidades.

Articulo 14. Investigacion biosanitaria y biotecnolégica.

1. La investigacion biosanitaria y biotecnoldgica en el ambito sanitario, comprende
las acciones en materia de investigacién basica, clinica, en salud publica, seguridad
alimentaria en servicios de salud y aplicada. Asimismo, busca mejorar la salud de la
ciudadania, la satisfaccion de los profesionales y el fortalecimiento de las instituciones
en este ambito, sin perjuicio de lo que sefiala la Ley 17/2002, de 19 de diciembre, de
Fomento y Coordinacion General de la Investigacion Cientifica, Desarrollo e Innovacion
Tecnoldégica en Castilla y Leon.

2. Son objetivos de esta actuacion:

a) Coordinar, gestionar y asesorar la investigacion, el desarrollo y la innovacion y
la coordinacion con el Sistema Nacional de Salud y otros estamentos nacionales e
internacionales dedicados al efecto.

b) Impulsar los mecanismos de fomento y promociéon de la investigacion, el
desarrollo y la innovacién, asi como la cooperacidon entre centros sanitarios
castellano y leoneses con otros nacionales y internacionales.

c) Planificar los recursos humanos, materiales, tecnoldgicos y financieros,
necesarios para un adecuado desarrollo en este ambito.

d) La promocion y el fomento de una formaciéon adecuada a las necesidades de
los centros de investigacién sanitaria.

e) Asegurar a través de mecanismos de evaluacién que las actividades de
investigacién, desarrollo e innovacion cumplen unos elevados estandares de
calidad, de forma que estas actividades puedan ser reconocidas tanto a nivel
nacional como internacional.
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f) Garantizar que la actividad investigadora y de transferencia de resultados a la
practica clinica se desarrolla y se sustenta cientificamente.

g) Considerar a los centros de investigacion sanitaria de Castilla y Le6n como
plataformas de cooperacion tecnoldgica e innovacion para el sector privado.

h) Impulsar la creacion de una entidad que fomente la investigaciéon biomédica en
el ambito del Sistema de Salud de Castilla y Ledn.

i) Impulsar la promocion, coordinacion, fomento y desarrollo de actividades de
investigacion biosanitaria y biotecnologica de ambito sanitario.

Articulo 15. Formacion.

1. La formacion puede definirse como el proceso metodolégico de aprendizaje

de los profesionales de la Administracién de Castilla y Ledn para dar respuestas a las
demandas técnicas y tecnoldgicas y a los cambios en las tareas encomendadas, para
la consecucion de los objetivos incluidos en las actuaciones de la prestacion de salud
publica del Sistema Publico de Salud de Castilla y Leon.

2. La formacién en tiene entre sus principales objetivos:

a) Impulsar la competencia de los profesionales de la prestacion de salud publica, y su
adecuacion a los requisitos formativos y de actualizacion de sus puestos de trabajo.

b) Fomentar la actualizacion de los conocimientos y habilidades de los profesionales de la
prestacion de salud publica.

c¢) Conjugar acciones formativas de las instituciones publicas y de otras entidades que asi
lo demanden a través de acuerdos de colaboracion.

d) Proponer a las autoridades sanitarias y académicas la fijacion de criterios para la
acreditacion de los programas formativos en salud publica.

e) Participar, junto con las universidades de Castilla y Ledn y otras organizaciones, en
la elaboracion y desarrollo de programas de formacion continua y acciones formativas
adaptadas a las necesidades de los profesionales de salud publica, asi como promover
el desarrollo de programas formativos especializados en aquellas areas donde no exista
suficiente oferta formativa.

Articulo 16. Informacion sanitaria.

1. La Consejeria competente en materia de Sanidad establecera mecanismos de

informacion, de publicidad y de divulgacion continuada con la finalidad de informar a los
ciudadanos de las cuestiones mas relevantes en las materias recogidas en esta ley.

2. Son objetivos de esta actuacion:

a) Desarrollar los mecanismos y estrategias adecuadas para comunicar a la
poblacion cualquier situacién que pudiera entranar un riesgo para la salud y que
permita la adopcion de medidas preventivas.
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b) Promover campanas de divulgacién y publicidad dirigidas a la poblaciéon que
fomenten el conocimiento y a la adquisicion de habitos saludables en el consumo
de alimentos y de elaboracién segura de alimentos.

c¢) Procurar que la informacién sea accesible, comprensible, adecuada, coherente
y coordinada para contribuir a incrementar la confianza de los ciudadanos en el
Sistema Publico de Salud de Castilla y Ledn.

d) Implantar los registros y métodos de analisis de informacién necesarios para
el conocimiento de las distintas situaciones relacionadas con la salud individual
y colectiva de las que puedan derivarse acciones de intervencién, asi como los
sistemas de informacién y estadisticas sanitarias.

e) Elaboracion y difusion de informes periddicos sobre el estado de salud de la
poblacién, principales enfermedades y riesgos, garantizando el acceso a los
mismos mediante los avances tecnoldgicos de la sociedad de la informacion vy
otros medios que se consideren apropiados.

f) Establecimiento de sistemas de comunicacion, redes de alertas, que garanticen
el intercambio de la informacion necesaria para el cumplimiento de los objetivos
de esta ley.

Articulo 17. Control analitico en laboratorios.

1. Corresponde a los laboratorios de control oficial llevar a cabo las tareas de
control analitico, en el ambito de la prestacién de la salud publica, seguridad alimentaria
y sanidad ambiental, de las muestras tomadas por los agentes de la autoridad sanitaria
en cumplimiento de sus funciones de vigilancia y control en el marco de los planes,
programas o actuaciones de control oficial.

2. El control analitico en los laboratorios de control oficial tendra los siguientes
objetivos:

a) Prestar los servicios analiticos basados en las buenas practicas profesionales y
en la calidad de los ensayos.

b) Apoyar técnicamente mediante la realizacion de ensayos la verificacion
del grado de confianza de los autocontroles realizados por los operadores o
responsables de actividades.

¢) Apoyar técnicamente mediante la realizacion de ensayos la decision sobre la
inocuidad o seguridad de los alimentos.

d) Realizar los ensayos que permitan evaluar el impacto que los contaminantes
tienen sobre la salud de los consumidores.

€) Apoyar a los estudios epidemioldgicos que se lleven a cabo en relacion con la
deteccidén y control de riesgos, especialmente en casos de brotes epidémicos.

f) Elaborar y mantener permanentemente actualizada la cartera de servicios en
el marco de la planificacion que determine el Centro Directivo de la Consejeria
responsable de los mismos.
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g) Realizar las actividades de ensayo de cada laboratorio conforme a los requisitos
establecidos en las normas de control y vigilancia oficial con objeto de garantizar
su competencia técnica y la calidad de sus resultados.

3. A tal fin, se crea una Red de Laboratorios de Control Oficial de Castilla y Ledn
que practiquen las pruebas analiticas que, con significado sanitario se realizan en el
ambito de la salud publica, seguridad alimentaria y sanidad ambiental.

4. La Red contemplada en el apartado anterior, se coordinara con cualquier otra
red de laboratorios oficiales en las que realicen ensayos que tengan relacion con la salud
publica y, en especial, la seguridad alimentaria y sanidad ambiental.

TITULO I

Organizacion de la Salud Publica y Seguridad Alimentaria

Capitulo |

Organizacién administrativa y territorial

Articulo 18. Organizaciéon administrativa y territorial.

1. Las actuaciones de salud publica se llevaran a cabo, con caracter de
integralidad, desde las diferentes estructuras administrativas de salud publica centrales
y periféricas, desde las Demarcaciones Sanitarias asi como desde las estructuras de
atencion primaria y especializada.

2. Las Demarcaciones Sanitarias son las estructuras de ordenacion territorial en
las que se desarrollaran, fundamentalmente, las funciones de inspeccion y control oficial
incluidas en la prestacién de salud publica y se configurardn tomando como referencia
las zonas basicas de salud, atendiendo al numero de entidades y empresas, factores
de caracter geografico, niumero de industrias y establecimiento alimentarios, factores
ambientales, demogréficos, sociales, epidemioldgicos y viarios y cualesquiera otros
criterios que pudieran valorarse para satisfacer el interés publico y respetando el ambito
de la provincia.

3. Actuaran como criterios complementarios para la delimitacion de las
Demarcaciones Sanitarias los recursos existentes en las diversas zonas basicas de
la salud y la zonificacion existente o que fuese establecida por la administracién de la
Comunidad de Castilla 'y Leon.

Articulo 19. Equipos de Salud Publica.

1. Los Equipos de Salud Publica son los érganos colegiados multidisciplinares
de cada una de las Demarcaciones Sanitarias, que se organizaran bajo el principio
general de polivalencia de funciones de las personas que lo componen, para asegurar
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fundamentalmente el cumplimiento de las funciones de inspeccién y control oficial
reguladas en esta ley y la normativa que sea de aplicacion.

2. Cada Equipo de Salud Publica actuara bajo la direccién y supervision de un
coordinador con la finalidad de asegurar el adecuado funcionamiento del equipo la
coordinacién con el resto de estructuras del sistema sanitario y entidades locales
existentes en el ambito respectivo.

3. Igualmente dichos equipos podran coordinarse con cualquier otra estructura
comarcal establecida por la Junta de Castilla y Ledn en el marco de los programas
que especialmente en el ambito de la seguridad alimentaria y sanidad ambiental se
establezcan.

4. La constitucion, composicion y funciones de los Equipos de Salud Publica se
estableceran reglamentariamente.

Capitulo Il

Competencias

Articulo 20. Competencias de la Junta de Castillay Leén .

Corresponde a la Junta de Castilla y Ledn, en los términos establecidos en la
siguiente Ley, las siguientes atribuciones:

a) Definir la politica sanitaria en materia de salud publica y seguridad alimentaria
del Sistema de Salud de Castillay Leon.

b) Ejercer las facultades de intervencion en los términos establecidos en la
presente ley.

c) El ejercicio de la potestad sancionadora en los términos previstos en la presente Ley.

d) Cualquier otra que le sea atribuida por el ordenamiento juridico.

Articulo 21. Competencias de la Consejeria competente en materia de sanidad.

Corresponde a la Consejeria competente en materia de sanidad, en el marco de
la politica sanitaria definida por la Junta de Castilla y Ledn, en los términos establecidos
en la siguiente Ley, las siguientes atribuciones:

a) La organizacién y gestion de los recursos necesarios para la consecucion de
los objetivos que comprende la prestacidon de salud publica.

b) La vigilancia e intervencion epidemiolégica frente a situaciones de riesgo de la
salud colectiva, sin perjuicio de las que corresponden a la Junta de Castillay Leén.
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¢) La direccion, coordinaciéon y programacion del control oficial sobre los aspectos
sanitarios relacionados con la produccion, trasformacién, y distribucion de
alimentos y productos relacionados directa o indirectamente con la alimentacion,
incluida su autorizacién, sin perjuicio de las competencias de la Consejeria
competente en materia de produccion primaria.

d) La vigilancia y control sanitario sobre los productos quimicos, biocidas y los
riesgos bioldgicos, incluidas las zoonosis no alimentarias, sin perjuicio de las
competencias de la Consejeria competente en materia de produccién primaria.

e) La atencién al medio ambiente en cuanto a su posible repercusion sobre
la salud humana, en los términos previstos en el articulo 11 de la presente Ley,
sin perjuicio de las competencias atribuidas a otras consejerias, en particular, la
Consejeria competente en materia de medio ambiente y otras administraciones
publicas.

f) La autorizacion y registro sanitario de establecimientos, modificacion y cierre de
las empresas e industrias que realicen actividades que tengan incidencia sobre la
salud colectiva.

g) La definicion de la estructura basica y caracteristicas que ha de reunir las
redes de alertas y los sistemas de informacion asi como su implementacion, a
los efectos de garantizar un adecuado soporte de las decisiones que afectan al
sistema sanitario y de salud publica.

h) La autorizacion y registro para la creacion, modificacion, traslado y supresion o
cierre de centros, servicios y establecimientos sanitarios.

i) El ejercicio de la potestad sancionadora y de intervencion publica, en los
términos previstos en la presente Ley.

j) La direccion, y programacion de las actividades de vigilancia sanitaria de
los riesgos para la salud derivados de la contaminacion del medio en que se
desenvuelve la vida.

k) La direccién, coordinacién y programacion de actividades de los laboratorios
oficiales designados para realizar los ensayos ligados al control oficial en el campo
de la seguridad alimentaria y la sanidad ambiental.

I) El desarrollo y gestion de cuantos registros, censos y sistemas de informacion
que sean necesarios en materia de salud publica y seguridad alimentaria.

m) Cualquier otra que le sea atribuida por el ordenamiento juridico.

Articulo 22. Competencias de las Corporaciones Locales.

De acuerdo con lo establecido en la legislacién basica estatal y en esta Ley, las
Corporaciones locales, sin perjuicio de las competencias de las demas Administraciones
Publicas, tendran las siguientes responsabilidades minimas en relaciéon al obligado
cumplimiento de las normas y planes sanitarios:

a) Control sanitario del medio ambiente: contaminacion atmosférica, abastecimiento
de aguas, saneamiento de aguas residuales, residuos urbanos e industriales.
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b) Control sanitario de industrias, actividades y servicios, transportes, ruidos y
vibraciones.

c) Control sanitario de edificios y lugares de vivienda y convivencia humana,
especialmente de los centros de alimentacion, peluquerias, saunas y centros
de higiene personal, hoteles y centros residenciales, escuelas, campamentos
turisticos y areas de actividad fisico-deportivas y de recreo.

d) Control sanitario de la distribucidon y suministro de alimentos, bebidas y demas
productos, directa o indirectamente relacionados con el uso o consumo humano,
asi como los medios de transporte.

e) Control sanitario de los cementerios y policia sanitaria mortuoria.

f) Desarrollo de programas de promocion de la salud, educacion sanitaria y
proteccion de grupos sociales con riesgos especificos.

g) Autorizacion y control del sacrificio de animales de la especie porcina en
domicilios particulares para autoconsumo.

h) El ejercicio de la potestad sancionadora en los términos establecidos en la
presente Ley.

i) El ejercicio de las demas competencias que las atribuyan la normativa sectorial
en el ambito de la salud.
Capitulo Il

Organizacion de las redes de vigilancia y gabinetes de crisis

Articulo 23. La Red de Vigilancia Epidemiologica de Castillay Ledn.
1. La Red de Vigilancia Epidemioldgica de Castilla y Ledn, esta constituida por
sistemas basicos y especificos de vigilancia epidemiolégica.

Los sistemas basicos estaran constituidos por:

a) Sistema de declaracién de enfermedades de declaracién obligatoria.
b) Situaciones epidémicas y brotes.
c) Sistema de Alertas Epidemiolégicas y su respuesta rapida.

d) Sistema de informacion epidemioldgica
Los sistemas especificos estaran integrados por:

a) Sistema de vigilancia epidemiolégica del sindrome de inmunodeficiencia adquirida
(SIDA) y de la infeccion por virus de la inmunodeficiencia humana (VIH).
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b) Sistema centinela de vigilancia de la gripe.
¢) Registro de programa de prevencion y control de la tuberculosis.
d) Sistema Centinela.

e) Registro de enfermedades integradas en la Red Nacional de Vigilancia
Epidemiologica y en la Red de Vigilancia Epidemiologica y Control de las
Enfermedades Transmisibles en Europa.

f) Encuestas periddicas de serovigilancia y otros sistemas de vigilancia de las
enfermedades inmunoprevenibles.

2. Lo establecido en el aparatado anterior, se entiende sin perjuicio de cuanto se
establezca en la normativa nacional o europea de aplicacion.

Articulo 24. Red de Alertas Farmacéuticas de Castillay Ledn.

1. La Red de Alertas Farmacéuticas de Castilla y Ledn tiene como objetivo la
recepcién, notificacién, seguimiento y cierre de las alertas relativas a los riesgos de los
medicamentos y productos sanitarios, cosméticos y de higiene y estética.

2. El centro directivo competente de la Consejeria competente en sanidad sera
el responsable de la notificacion, el seguimiento y cierre de las alertas farmacéuticas,
siendo el punto de contacto para la gestion de las alertas emanadas de la Agencia
Espafola de Medicamentos y Productos Sanitarios.

3. Se entiende por alerta farmacéutica, aquella situacion derivada, de los riesgos
que se puedan producir en la poblacion, por el consumo de medicamentos y productos
sanitarios una vez comercializados, que obliguen a su retirada inmediata.

4. Lo establecido en los apartados anteriores, se entiende sin perjuicio de cuanto
se establezca en la normativa nacional o europea de aplicacion.

Articulo 25. Farmacovigilancia.

1. La Farmacovigilancia se define como la actividad de salud publica, que
enmarcada dentro de la prestacién de ordenacion e inspeccion farmacéutica, tiene por
objetivo la identificacién, cuantificacion, evaluacion y prevencion de los riesgos asociados
al uso de los medicamentos una vez comercializados.

2. La participacion de nuestra Comunidad Auténoma en el Sistema Espaniol de
Farmacovigilancia se articulara a través del Centro de Farmacovigilancia de Castilla y
Ledn, dependiente de la Consejeria competente en materia de Sanidad, teniendo las
funciones que le vienen atribuidas en la norma estatal que le sea de aplicacién

Articulo 26. Red de Alerta Rapida Alimentaria de Castillay Leoén.

1. Se constituye la Red de Alerta Rapida Alimentaria de Castilla y Ledn, en
adelante Red de Alerta Alimentaria, destinada a notificar los riesgos, directos o indirectos,
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para la salud colectiva que se deriven de alimentos y que tendra una configuracion
similar a la nacional y europea.

2. El centro directivo que tenga atribuidas las funciones en materia de seguridad
alimentaria de la Consejeria competente en materia de sanidad, sera el responsable de
la gestion de la Red de Alerta Alimentaria y sera el punto de contacto a nivel autonémico
de la actual red de alerta nacional o de otras de similares caracteristicas que pudieran
constituirse para notificar los riesgos derivados de los alimentos.

Articulo 27. Red de Alerta Rapida de Sanidad ambiental de Castillay Leén.

1. Se constituye la Red de Alerta Rapida de Sanidad ambiental de Castilla y
Ledn, en adelante Red de Alerta de Sanidad ambiental, destinada a notificar los riesgos,
directos o indirectos, para la salud colectiva que se deriven de factores ambientales y
que tendra una configuracion similar a la nacional y europea.

2. El centro directivo que tenga atribuidas las funciones en materia de seguridad
alimentaria de la Consejeria competente en materia de sanidad, sera el responsable
de la gestion de la Red de Alerta de Sanidad ambiental y sera el punto de contacto a
nivel autonémico de los sistemas de alerta nacionales o aquellos otros de similares
caracteristicas que pudieran constituirse para notificar los riesgos derivados de los
factores ambientales.

Articulo 28. Criterios generales en relacion con las redes de alerta.

1. Con caracter general y en relacion con las redes de alerta, la poblacion tendra
acceso a la informacion sobre la identificacion y la naturaleza del riesgo generado, asi
como las medidas adoptadas por las autoridades sanitarias competentes salvo que por
razones de interés publico se le haya otorgado el caracter de confidencial o reservada
conforme a lo dispuesto en las leyes.

2. La informacion a suministrar a la Consejeria competente en materia de
sanidad en la gestion de las redes de alerta tendra como limite la invocacion del secreto
profesional, en los términos establecidos por la legislacion vigente.

3. En todos los niveles de las redes de alerta se adoptaran las medidas necesarias
para garantizar la seguridad de los datos de caracter personal, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal.

4. Las redes de vigilancia establecidas en el presente capitulo, seran atendidas
por profesionales sanitarios de la prestacién de salud publica, que deberan disponer
de las titulaciones, conocimientos, habilidades y aptitudes precisas para tomar las
adecuadas medidas de control en circunstancias que requieran respuesta rapida y
eficaz.

5. Teniendo en cuenta que las redes de vigilancia del presente capitulo estan
instaurados a nivel europeo y nacional mediante procedimientos de notificacién y
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actuaciéon permanentes en el tiempo y en los diferentes territorios, reglamentariamente
se estableceran los sistemas de guardias que propicien su cobertura en Castilla y Ledn.

6. Con la finalidad de mejorar la calidad y la efectividad de las actuaciones que
dimanen de los riesgos correspondientes a cada una de las redes establecidas en éste
capitulo se coordinaran con cualquier otro sistema o red creados en la Comunidad de
Castilla y Ledn o establecidos en la legislacién estatal.

Articulo 29. Gabinete de Crisis de Salud Publica, Seguridad Alimentaria y Sanidad
ambiental.

1. La Junta de Castilla y Ledn cuando tenga constancia de la existencia de una
situacion de crisis que entrafie un grave riesgo directo o indirecto para la salud humana
que se derive de actividades, productos o alimentos y que no pueda prevenirse,
eliminarse o reducirse a un grado aceptable mediante las medidas especiales
establecidas en esta ley podra contar con un Gabinete de Crisis, de caracter no
permanente, que podra actuar con el apoyo de los comités que correspondan de los
establecidos en la presente ley, en especial los cientificos.

2. En el marco de planes y programas especificos se estableceran las funciones
del Gabinete de Crisis.

TITULO Il

De la actuacién de seguridad alimentaria y sanidad ambiental

Capitulo |

Disposiciones Generales

Articulo. 30. El control oficial en el ambito de la seguridad alimentaria y la sanidad
ambiental.

1. El control oficial consistira en las actuaciones permanentes que lleve a cabo la
autoridad competente para verificar el cumplimiento de la legislacidén en el ambito de la
seguridad alimentaria y sanidad ambiental, basandose principalmente en los siguientes
métodos y técnicas: el control, la vigilancia, la verificacion, la auditoria, la inspeccion, el
muestreo y analisis.

2. Los controles oficiales, en este ambito, se realizaran basandose en
procedimientos documentados, a fin de asegurar que se llevan a cabo con un criterio
uniforme y con una calidad elevada constante.

3. La frecuencia de los controles oficiales debe ser regular y proporcional
a la naturaleza del riesgo, teniendo en cuenta los resultados de los propios controles
efectuados por los operadores de empresas alimentarias conforme a programas de
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control basados en sistemas de autocontrol o a programas de aseguramiento de la
calidad, cuando éstos estén disefiados con la finalidad de cumplir los requisitos de la
legislacion sobre seguridad alimentaria y sanidad ambiental. También deberan efectuarse
controles dirigidos, ante la sospecha de un incumplimiento. Ademas, podran efectuarse
controles dirigidos en cualquier momento, incluso cuando no haya sospecha de
incumplimiento.

4. Para aquellos establecimientos alimentarios con autorizacién para exportar
a terceros paises, se llevara a cabo el control oficial teniendo en cuenta, ademas, los
requisitos sanitarios especificos.

5. Con el objeto de elevar la proteccion de la salud de las personas en relacion con
la seguridad alimentaria, la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn realizara
un Plan de Control Plurianual Integrado de toda la cadena alimentaria de acuerdo con los
requisitos que establezca la Union Europea y en el marco del Plan Nacional de Espana.

Capitulo I

Obligaciones de los operadores de las empresas alimentarias

Articulo 31. Operadores de las empresas alimentarias.

1. El operador de la empresa alimentaria, en los términos definidos por los
reglamentos comunitarios y de acuerdo con los principios establecidos en los citados
reglamentos y demas normas de aplicacién de la Unién Europea, es el principal
responsable legal en materia de seguridad alimentaria.

2. El operador de la empresa alimentaria no comercializara alimentos que no
sean seguros, de acuerdo con la normativa establecida por la Uniéon Europea, nacional y
autondémica y, en su defecto, de acuerdo con los conocimientos cientificos disponibles.

Articulo 32. Autocontrol.

1. Los operadores de las empresas alimentarias deberan crear, aplicar y mantener
el conjunto de procedimientos permanentes necesarios, que conforman el autocontrol,
para garantizar la seguridad alimentaria en sus alimentos, en los términos que disponga
la normativa aplicable.

2. Los operadores de las empresas alimentarias deberan acreditar que en
todas las etapas de produccién, transformacién y distribucion, que tengan lugar en las
empresas bajo su control, los alimentos cumplen los requisitos recogidos en la legislacion
sobre seguridad alimentaria

3. Los operadores de las empresas alimentarias garantizaran la apropiada
eliminacioén, destruccién o canalizacion de alimentos en mal estado, caducados,
decomisos o subproductos no aptos para el consumo humano o animal, hacia las
empresas o circuitos establecidos y autorizados conforme a los marcos legales de
aplicacion, de forma que no puedan ser reintroducidos como parte de alimentos, ni
puedan provocar la contaminacién del medio ambiente.
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Articulo 33. Trazabilidad.

1. Los operadores de las empresas alimentarias deberan asegurar la trazabilidad
de los alimentos, de los animales destinados a la produccién de alimentos y de cualquier
otra sustancia destinada a ser incorporada en un alimento o con probabilidad de serlo, en
todas las etapas de produccion, transformacion y distribucion.

2. Los operadores de la empresa alimentaria deberan:

a) Poder identificar a cualquier persona que les haya suministrado un alimento,
un animal destinado a la produccion de alimentos o cualquier sustancia
destinada a ser incorporada a un alimento o con probabilidad de serlo.

b) Poner en practica sistemas y procedimientos para identificar a las empresas
a las que hayan suministrado sus alimentos o productos.

c) Poner en marcha, dentro de sus empresas, sistemas de trazabilidad,
disefiados en funcién de la naturaleza de sus actividades, con el fin de
establecer un vinculo entre lo establecido en las letras a) y b) de este apartado,
de tal manera que sea posible la relacion entre las materias primas o alimentos
que le son suministrados y los que ellos suministran.

d) Poner en practica sistemas y procedimientos que permitan que la
informacion derivada de la aplicacién de las letras a), b) y ¢) de este apartado,
siempre esté a disposicion de la autoridad competente.

3. En lo referente a trazabilidad, la informacién que debe documentarse, el tiempo
de respuesta para la disponibilidad de los datos de trazabilidad y el tiempo que debe
conservarse esta informacion sera la que determine la normativa vigente, estando esta
informacién en todo caso a disposicion de la Consejeria competente en materia de
sanidad.

Articulo 34. Deberes de documentacion.

1. El operador de la empresa alimentaria, debera mantener, actualizada en todo
momento, la informacion relativa a su actividad, que pudiera tener repercusion, desde
la perspectiva de la proteccion de la salud concerniente a la etapa de la produccion,
transformacion y distribucién donde opera, asi como transmitir la informacién que
corresponda, en su caso, a los diferentes operadores de la cadena alimentaria.

2. Dicha informacién estara siempre a disposicién de la administraciéon encargada
de llevar a cabo el control oficial, que en todo momento tendra acceso a la misma. Por
razones de proteccién de la salud, la autoridad sanitaria dispondra de acceso de manera
directa e inmediata, a dicha informacion, incluida la informacion de base informatica, con
independencia de |la etapa donde opere la empresa alimentaria.
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Articulo 35. Retirada de alimentos y deberes de comunicacion.

1. Los operadores de empresa alimentaria cuando consideren o tengan motivos
para pensar que existe o puede existir un riesgo para la salud y seguridad de los
ciudadanos en relacién con alguno de los alimentos que hayan importado, producido,
transformado, o distribuido, deberan proceder a la retirada inmediata del mercado de los
mismos.

2. En los supuestos a los que se refiere el articulo anterior, los operadores de
las empresas alimentarias deberan informar a las autoridades sanitarias del motivo
determinante de la adopcion de la medida a que dicho precepto se refiere. Esta
obligacién debera asumirse también respecto a los consumidores si los alimentos o
productos se hubieran distribuido.

En este ultimo supuesto, los operadores deberan informar a las autoridades
sanitarias de las medidas adoptadas para la proteccién de los consumidores.

3. La Consejeria competente en materia de sanidad establecera los protocolos
que regulen los procedimientos de comunicacion, colaboracion y coordinaciéon a que se
refiere el apartado anterior.

Articulo 36. Otras obligaciones.

1. Los operadores de las empresas alimentarias estara obligados a obtener las
autorizaciones sanitarias preceptivas asi como cumplir con la inscripcién en los registros
y censos sanitarios que se establezcan, de acuerdo con la normativa sanitaria basica y la
presente Ley.

2. Los operadores de las empresas alimentarias deberan implementar en su
organizacién un plan formacion de sus empleados con objeto de garantizar la higiene y
seguridad de los alimentos.

Capitulo 1l

Obligaciones en relacién con los factores ambientales

Articulo 37. Obligaciones de los titulares de los establecimientos e instalaciones
en relaciéon con los factores ambientales.

En los términos previstos en las legislacion vigente, las personas fisicas o
juridicas, titulares de las instalaciones, los establecimientos, los servicios y las industrias
que realizan actividades que inciden o puedan incidir en la salud de las personas por
riesgos fisicos, quimicos o bioldgicos, estan obligados a:

a) Realizar la inscripcion en los censos y registros sanitarios de los
establecimientos y actividades establecidos en la normativa que les sea de
aplicacion.
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b) Crear, instaurar y mantener el sistema de autocontrol correspondiente, de
acuerdo con la normativa sanitaria que sea de aplicacion.

c) Garantizar la formacién especifica de sus operarios en relacion con la
sanidad ambiental.

d) Garantizar la apropiada eliminacidon, destruccion o canalizacién de
sustancias o preparados quimicos u otros productos relacionados con factores
ambientales que hayan sido objeto de inmovilizacion o decomiso, hacia
empresas o circuitos establecidos y autorizados conforme los marcos legales
de aplicacion, de forma que no puedan ser reintroducidos en el mercado, ni
puedan provocar la contaminacion del medio ambiente.

e) Facilitar las actuaciones de control oficial y colaborar en las medidas que se
adopten para evitar o reducir los riesgos de factores ambientales.

f) Informar inmediatamente a la autoridad sanitaria competente, en el caso
de que se detecte la existencia de riesgos para la salud derivados de sus
respectivas actividades o productos.

Capitulo IV

Comités de coordinaciéon y asesoramiento

Articulo 38. Comité de Control Oficial de la Cadena Alimentaria.

1. EI Comité de Control Oficial de la Cadena Alimentaria es el érgano colegiado de
asesoramiento y coordinacion, que tendra por finalidad coordinar el control oficial de toda
la cadena alimentaria, desde la produccion primaria de los alimentos hasta el suministro
al consumidor final. Sin perjuicio de lo establecido en la presente ley, la constitucion,
funciones y organizacion del Comité de Control Oficial de la Cadena Alimentaria se
estableceran reglamentariamente.

2. ElI Comité de Control Oficial de la Cadena Alimentaria estara presidido por el
titular del 6rgano directivo de la Consejeria competente en materia de sanidad que se
designe, y estara integrado al menos por los titulares de los 6rganos directivos centrales
de las Consejerias competentes en materia de sanidad y en materia de produccién
primaria.

3. Son funciones del Comité de Control Oficial de la Cadena Alimentaria las que
se establezcan reglamentariamente, y en cualquier caso, las siguientes:
a) Coordinar los programas de control oficial.
b) Garantizar la existencia de bases de datos informatizadas comunes.

¢) Coordinar las actuaciones en los casos de alertas alimentarias y situaciones
de emergencia que afecten a la cadena alimentaria.

d) Coordinacion de los laboratorios que realizan analisis oficiales, en los
términos previstos en esta ley.
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Articulo 39. Comité de Vigilancia Sanitaria Ambiental.

1. El Comité de Vigilancia Sanitaria Ambiental es el érgano colegiado de
asesoramiento y coordinacion, con la finalidad de promover la creacion de bases de
datos y registros correspondientes a las actividades con implicaciones directas en la
sanidad ambiental, asi como todos aquellos aspectos de vigilancia sanitaria y control
oficial que incidan en la sanidad ambiental. Sin perjuicio de lo establecido en la presente
ley, la constitucion, funciones y organizacion del Comité de Control Oficial de la Cadena
Alimentaria se establecera reglamentariamente.

2. El Comité de Vigilancia Sanitaria Ambiental estara presidido por el titular del
6rgano directivo de la Consejeria competente en materia de sanidad que se designe
y estara integrado al menos por un titular de los 6rganos directivos centrales de la
Consejeria con competencias en materia de medio ambiente.

3. Son funciones del Comité de Vigilancia Sanitaria Ambiental las que se
establezcan reglamentariamente, y en cualquier caso, las siguientes:

a) Coordinar los programas de control oficial.
b) Garantizar la existencia de bases de datos informatizadas comunes.

c) Coordinar las actuaciones en los casos de alertas ambientales y situaciones
de emergencia que afecten a la sanidad ambiental.

d) Coordinacion de los laboratorios que realizan analisis oficiales, en los
términos previstos en esta ley.

Articulo 40. Comités Cientificos.

1. EI Comité Cientifico de Seguridad Alimentaria es el érgano colegiado de
asesoramiento cientifico y técnico en el ambito de la seguridad alimentaria, que estara
formado, entre otros, por profesionales de reconocido prestigio en seguridad alimentaria.
Sin perjuicio de lo establecido en la presente ley, la constitucion, funciones y organizacion
del Comité Cientifico de Seguridad Alimentaria se estableceran reglamentariamente.

2. Son funciones del Comité Cientifico de Seguridad Alimentaria las que se
establezcan reglamentariamente, y en cualquier caso, las siguientes:

a) Elaborar los estudios cientificos de evaluacion de los riesgos en materia de
seguridad alimentaria, sin perjuicio de las competencias que en esta materia
corresponden a la Agencia Espafiola de Seguridad Alimentaria y Nutricion y a
la Autoridad Europea de Seguridad Alimentaria.

b) Asesorar a la Consejeria competente en materia de Sanidad, en las
cuestiones relacionadas con seguridad alimentaria y emitir informes sobre
cualquier asunto de su competencia sobre el cual sea consultado.

3. El Comité Cientifico de Sanidad ambiental es el 6rgano colegiado de
asesoramiento cientifico y técnico en el ambito de la sanidad ambiental, que estara
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formado, entre otros, por profesionales y de reconocido prestigio en seguridad
alimentaria. Sin perjuicio de lo establecido en la presente ley, la constitucion,
funciones y organizacion del Comité Cientifico de Sanidad ambiental se establecera
reglamentariamente.

4. Son funciones del Comité Cientifico de Sanidad ambiental las que se
establezcan reglamentariamente y en cualquier caso, las siguientes:

a) Elaborar los estudios cientificos de evaluacién de los riesgos en materia de
sanidad ambiental.

b) Asesorar a la Consejeria competente en materia de Sanidad, en las
cuestiones relacionadas con sanidad ambiental y emitir informes sobre
cualquier asunto de su competencia sobre el cual sea consultado.

TiTULO IV

Intervencion de la salud publica y seguridad alimentaria

Capitulo |

Disposiciones generales.

Articulo 41. Autoridad sanitaria.

1. En lo términos de la presente y de la legislacion sanitaria, son autoridad
sanitaria la Junta de Castilla y Ledn, el titular de la Consejeria competente en materia
de sanidad, los titulares de los 6rganos directivos centrales de la Consejeria competente
en materia de Sanidad, los Delegados Territoriales de la Junta de Castilla y Ledn y los
Alcaldes.

2. Asimismo tendra la consideracion de autoridad sanitaria, en los términos que
establezcan las correspondientes normas de atribucién de funciones, los demas titulares
de los 6rganos periféricos de la Administracién General de la Comunidad de Castilla y
Leodn.

3. A los efectos de esta ley, el personal funcionario al servicio de la Consejeria
competente en materia de sanidad, en el ejercicio de las funciones de control oficial,
inspeccién y vigilancia epidemiologica que les corresponda, tendran la consideracion de
agentes de la autoridad sanitaria y estaran facultados para:

a) Entrar libremente y sin previa notificacion, en cualquier momento, en todo
centro o establecimiento sujeto a esta Ley y demas normas de aplicacion.

b) Efectuar u ordenar pruebas, investigaciones o examenes necesarios para
comprobar el cumplimiento de la normativa sanitaria.

c) Tomar o sacar muestras con el objeto de comprobar el cumplimiento de la
normativa sanitaria.
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d) Acceder a la documentacion, en cualquier tipo de soporte, industrial, mercantil
y contable de las entidades y empresas sometidas a control oficial, y obtener
copia de la misma, asi como la obtencién de imagenes; todo ello respetando
los limites establecidos en la normativa vigente cuando resulte necesario para
el cumplimiento de su funcion.

e) Requerir informacion o datos, a los responsables de entidades, empresas
y actividades en los formatos informaticos que establezca la Consejeria
competente o, en su caso, en aquellos formatos de uso frecuente.

f) Adoptar las medidas preventivas en los términos establecidos en esta ley y en
sus normas de desarrollo.

g) Solicitar el soporte, auxilio y colaboracién necesarios de cualquier otra
autoridad publica, asi como de los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad del Estado
y de otros cuerpos policiales locales.

h) Realizar cuantas actuaciones sean precisas en orden al cumplimiento de las
funciones de control e inspeccion que se desarrollen.

Capitulo Il.

Mecanismos de control

Articulo 42. Autorizaciones, registros, comunicaciones previas y declaraciones
responsables de naturaleza sanitaria.

1. La exigencia de autorizaciones sanitarias, asi como la obligacion de someter
a registro por razones sanitarias a las empresas o productos seran establecidas
reglamentariamente, tomando como base lo dispuesto en la normativa basica estatal y
en esta Ley.

2. La instalacion, funcionamiento, modificacién y cierre de la entidades, empresas
y actividades publicas o privadas en el ambito de la presente Ley, estaran sometidas a las
autorizaciones sanitarias, registros obligatorios o, en su caso, comunicaciones previas y
declaraciones responsables en los términos que sean establecidos reglamentariamente,
tomado como base lo dispuesto en la normativa basica estatal y en esta ley.

3. Las autorizaciones previstas en este articulo no eximiran de la obtencién del
resto de autorizaciones, licencias, o titulos administrativos que resulten exigibles por el
resto del ordenamiento juridico.

Articulo 43. Inspeccion y control oficial.

1. Las autoridades sanitarias, someteran a las entidades, empresas y actividades
sujetas a la presente ley a las inspecciones precisas para verificar el cumplimiento de la
normativa sanitaria.

2. Las autoridades sanitarias, en el ambito de sus respectivas competencias
habran de garantizar el cumplimiento de las obligaciones de autocontrol mediante el
establecimiento de los mecanismos de vigilancia y control adecuados.
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3. El control oficial de la autoridad sanitaria sobre las actividades, publicas
o privadas, de las que pueda derivarse un riesgo para la salud publica y la seguridad
alimentaria podra consistir, ademas de las actuaciones previstas en la normativa basica
estatal, en la realizacion de alguna de las siguientes actuaciones:

a) La realizacion de auditorias sobre los sistemas de autocontrol o de garantia
de calidad de los centros sanitarios, empresas, entidades, establecimientos e
industrias.

b) El examen de cualquier documento en soporte fisico o informatico,
relacionado con la actividad de dichas entidades.

c) Verificacion de los sistemas de garantia de calidad.
4. Los controles oficiales se prestaran sin solucion de continuidad mediante un

sistema de control permanente que contemple la prestacion de servicios especiales y
jornadas fuera del horario habitual de trabajo.

Articulo 44. Organismos colaboradores de la Administracion.

Sin perjuicio de la ejecuciéon de las funciones que representen el ejercicio de la
autoridad sanitaria, las actividades especificas de inspeccion y control oficial podran ser
encargadas a organismos colaboradores de la administracion sanitaria debidamente
acreditados, de conformidad con lo que establezca la normativa reguladora del sistema
de acreditacién de este tipo de entidades y la normativa sectorial correspondiente.

Capitulo I

Mecanismos de limitacion

Articulo 45. Medidas preventivas.

1. En caso de que exista o se sospeche razonablemente la existencia de un riesgo
inminente y extraordinario para la salud, las autoridades sanitarias y los agentes de la
autoridad sanitaria adoptaran las medidas preventivas que estimen pertinentes en los
términos previstos en la presente Ley, la normativa basica estatal y demas disposiciones
de desarrollo.

2. Podran adoptarse las siguientes medidas preventivas:

a) Intervencién sobre medios personales.

b) Intervencién sobre las personas.

b) El cierre de empresas o sus instalaciones o suspension de actividades.
c) Intervencion de medios materiales.

d) Inmovilizacién de productos.

e) Incautacion de productos.
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f) Ordenar la retirada, recuperacion de productos del mercado y, en su caso,
destruccién de los mismos.

g) Cuantas medidas preventivas se consideren sanitariamente justificadas.

3. En cualquier caso, las medidas preventivas habran de ser proporcionadas a la
irregularidad detectada y mantenerse solo durante el tiempo estrictamente necesario para
la realizacion de las diligencias oportunas o, en caso de que la falta de la adecuacién a la
normativa sea subsanable, el tiempo necesario para la eliminacion del hecho que motivo
su adopcion.

4. Las medidas preventivas reguladas en el presente capitulo no tendran caracter
de sancién y su adopcién sera independiente del ejercicio de la potestad sancionadora
regulada en la presente ley.

5. Los actos de adopcién de medidas preventivas seran recurribles de acuerdo
con los establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen juridico de las
Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

6. Los gastos generados por la adopcién de las medidas preventivas seran de
cuenta del responsable de la actividad o titular de derechos sobre los productos.

Igualmente dicho responsable de la actividad o titular de derechos sobre la
mercancia, excepto si voluntariamente decide destruir los productos, tendra la obligacion
de mantener los productos inmovilizados en las condiciones adecuadas que permitan su
posible comercializacion si ésta se autorizase, siendo estos gastos a cuenta del mismo.

7. Lo previsto en los apartados anteriores se aplicara sin perjuicio de lo dispuesto
en la Ley Organica 3/1986, de 14 de abril, sobre Medidas Especiales en Materia de
Salud Publica y articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contenciosa Administrativa.

Articulo 46. Principios generales.

1. Todas las medidas preventivas contenidas en el presente capitulo deberan
atender a los siguientes principios:

a) Preferencia de la colaboracién voluntaria con las autoridades sanitarias.

b) No se podran ordenar medidas obligatorias que conlleven el riesgo para la vida.

c) Las limitaciones sanitarias deberan ser proporcionadas a los fines que en
cada caso se persigan.

d) Se deberan utilizar las medidas que menos perjudiquen al principio de
libre circulacion de las personas y de los bienes, la libertad de empresa y
cualesquiera otros derechos afectados.

2. En todo caso, la adopcién de estas medidas preventivas se fundamentaran en
los principios recogidos en la normativa europea de analisis de riesgos, y de precaucion
o cautela cuando, tras haber evaluado la informacion disponible, se observe la posibilidad
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de que haya efectos nocivos para la salud o la seguridad, aunque continde existiendo
incertidumbre cientifica.

Articulo 47. Intervenciéon de medios personales.

1. Cuando exista o se sospeche razonablemente la existencia de un riesgo
inminente y extraordinario para la salud, derivado de la intervencion de determinada
persona o personas en el proceso de producciéon de bienes o de prestacion de servicios,
se podra prohibir su participacion en el mismo mediante decisién motivada, por el tiempo
necesario hasta la desapariciéon del riesgo.

2. Solo las autoridades sanitarias, en los términos que se determinen
reglamentariamente, seran las competentes para adoptar estas medidas.

Articulo 48. Intervencién sobre las personas.

1. Cuando exista o se sospeche razonablemente la existencia de un riesgo
inminente y extraordinario para la salud de la poblacion debido a la situacion sanitaria
concreta de una persona o grupos de personas, se podra ordenar la adopcion de las
medidas preventivas generales y de intervencidon entre las que se incluyen las de
reconocimiento, tratamiento, hospitalizacion o control individual sobre la persona o grupos
de personas, mediante decision motivada, por el tiempo necesario hasta la desaparicion
del riesgo.

Estas medidas se podran adoptar sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 8 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa,
y a la Ley Organica 3/1986, de 14 de abril, sobre Medidas Especiales en Materia de
Salud Publica.

2. Solo las autoridades sanitarias, en los términos que se determinen
reglamentariamente, seran las competentes para adoptar esta medida.

Articulo 49. Cierre de empresas o sus instalaciones y suspension de actividades.

1. Cuando exista 0 se sospeche razonablemente la existencia de un riesgo
inminente y extraordinario para la salud de la poblacién, podra acordarse el cierre de
empresas o sus instalaciones o la suspensién o prohibicion de actividades por requerirlo
la salud colectiva y seguridad alimentaria, cuando exista incumplimiento de los requisitos
exigidos por la normativa vigente, o falta de autorizacion, registro, titulo administrativo o
tramite a que pueda estar condicionadas o por riesgo creado para la salud publica.

2. Para la adopcion de esta medida sera necesaria resolucion motivada, una
vez cumplimentado el tramite de audiencia a las partes interesadas que, en un plazo
no inferior a diez dias ni superior a quince, podran alegar y presentar los documentos y
justificantes que estimen pertinentes.

3. Cuando existan razones de extrema urgencia debidamente motivadas, podra
prescindirse del tramite de audiencia, sin perjuicio de que, posteriormente a la adopcion
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de cualquiera de estas medidas, deban ser oidos los interesados, y ser confirmadas,
modificadas o levantadas, mediante decision motivada.

4. Solo las autoridades sanitarias, en los términos que se determinen
reglamentariamente, seran las competentes para adoptar estas medidas.

5. En todo caso, se considerara riesgo inminente para la salud la carencia total y
absoluta de autorizacion sanitaria de los centros, servicios y establecimientos sanitarios;
de darse estos casos, los agentes de la autoridad, mediante acta podran adoptar con
caracter inmediato la medida del cierre de la empresa o instalacion o la suspension de
la actividad. La adopcion de esta medida debera ser ratificada por la autoridad sanitaria
competente en el plazo maximo de dos dias.

Articulo 50. Intervencién de medios materiales.

1. Procedera la adopcion de la intervencién cautelar de medios materiales
cuando exista o se sospeche razonablemente la existencia de un riesgo inminente y
extraordinario para la salud y seguridad de los ciudadanos.

2. La adopcién de esta medida comporta la prohibicion de manipulacién, traslado
o disposicion en cualquier forma de los bienes intervenidos, sin el consentimiento de la
autoridad sanitaria.

3. Esta medida podra adoptarse por la autoridad sanitaria o por sus agentes.

4. En el caso de que la intervencién sea acordada por los agentes de la autoridad
mediante acta, debera ser confirmada, modificada o levantada mediante resolucion
motivada de la autoridad sanitaria, que debera dictarse dentro de los quince dias
siguientes a su adopcion.

Articulo 51. Inmovilizacion de productos.

1. Podra acordarse la inmovilizacion de un producto o lote del mismo cuando se
conozca que pueden ser inseguros, peligrosos o0 exista 0 se sospeche razonablemente
la existencia de un riesgo inminente y extraordinario, grave, directo o indirecto, para la
salud publica y seguridad alimentaria.

2. La adopcién de esta medida comporta la prohibicion de manipulacién, traslado
o disposicion en cualquier forma de los productos inmovilizados, sin la autorizacién de la
autoridad sanitaria.

3. Esta medida podra adoptarse por la autoridad sanitaria o por sus agentes.

4. En el caso de que la inmovilizacion sea acordada por los agentes de la
autoridad mediante acta, debera ser confirmada, modificada o levantada mediante
resolucion motivada de la autoridad sanitaria, que debera dictarse dentro de los quince
dias siguientes a su adopcion.

5 En caso de que las entidades o empresas soliciten el traslado de productos
inmovilizados, a otro emplazamiento o local, a un establecimiento autorizado para
su destruccidn o su reexpedicion a su proveedor, debera solicitarlo a la autoridad
competente.
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6. Si la autoridad sanitaria tras los pertinentes analisis o pruebas documentales
que aporte el interesado, resuelve sus dudas sobre la seguridad del producto, respecto
al riesgo que motivo la inmovilizacion, debera comunicarlo a la entidad o empresa en el
menor plazo posible y proceder a la desinmovilizacion y liberacion del producto, para su
comercializacion.

7. En el supuesto de que persistan las causas que motivaron la adopcion de las
medidas se aplicara lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 52. Retirada, recuperacion de productos del mercado y, en su caso,
destruccién de los mismos.

1. La autoridad sanitaria que se determine reglamentariamente, podra ordenar
la retirada definitiva del mercado de un producto o lote de productos o prohibir su
comercializacion, cuando resulte probada la falta de seguridad.

2. En caso de que los productos se encuentren en poder del consumidor, la
autoridad sanitaria podra ordenar a la empresa responsable la recuperacion de los
Mismos.

3. Cuando sea necesario podra acordarse asimismo la destruccion del producto o
lote de productos en condiciones adecuadas.

4. Los gastos derivados tanto de la retirada como en su caso de la destruccion de
productos seran de cuenta de la empresa responsable del producto.

Capitulo IV

Multas coercitivas

Articulo 53. Multas coercitivas.

1. Para la ejecucion de determinados actos derivados de la adopcion de
medidas preventivas, podran imponer multas coercitivas de conformidad con lo previsto
en el articulo 99 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, por un importe
minimo de quinientos euros y maximo de seis mil euros, reiteradas por lapsos de tiempo
que sean suficientes para cumplir lo ordenado, en los siguientes supuestos:

a) Actos personalisimos en que no proceda la compulsién directa sobre la persona
del obligado.

b) Actos en que, procediendo la compulsion, la Administracién no la estimare
conveniente.

c) Actos cuya ejecucion pueda el obligado encargar a otra persona.

2. La multa coercitiva es independiente de las sanciones que puedan imponerse
con tal caracter y compatible con ellas.
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TiTULO V

Régimen de infracciones y sanciones

Articulo 54. Infracciones.

1. Constituyen infracciones administrativas en materia de salud publica y
seguridad alimentaria las acciones u omisiones que vulneren lo dispuesto en esta Ley
y el resto de la normativa que resulte de aplicacion, cuando sean detectadas en el
territorio de la Comunidad de Castilla y Leodn, cualquiera que sea el domicilio del presunto
infractor.

2. Las infracciones seran objeto de las correspondientes sanciones
administrativas, sin perjuicio de la responsabilidad civil, penal o de otro orden en que
puedan incurrir.

Articulo 55. Calificacion de las infracciones.
1. Las infracciones administrativas en materia de salud publica y seguridad
alimentaria se clasifican en leves, graves y muy graves.

2. Si un mismo hecho fuera constitutivo de dos o mas infracciones, se considerara
unicamente aquella que comporte la mayor sancion.

Articulo 56. Infracciones leves.
Alos efectos de la presente Ley, constituyen infracciones leves:
a) Las que reciban expresamente dicha calificacion en la normativa especial

aplicable en cada caso.

b) El incumplimiento de las prescripciones de esta ley o de la normativa
sanitaria especialmente aplicable, en cada caso, que no tengan la calificacion
de graves o0 muy graves.

¢) El incumplimiento simple del deber de colaboracién con las autoridades
sanitarias y agentes de la autoridad sanitaria.

Articulo 57. Infracciones graves.

A los efectos de la presente Ley, constituyen infracciones graves:

a) Las que reciban expresamente dicha calificacion en la normativa especial
aplicable a cada caso.

b) La falta de autorizacion, registro, titulo administrativo o tramite a que pueda
estar condicionada la apertura, funcionamiento, modificacion o supresion de
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los centros, empresas, establecimientos, servicios o actividades a las que se
refiere el ambito objetivo de esta ley.

c) El incumplimiento de las condiciones de las autorizaciones o titulos
administrativos a los que se refiere la letra b) de este articulo que determinen
un riesgo sanitario grave.

d) La puesta en funcionamiento de los centros, empresas, establecimientos,
sus aparatos o desarrollo de cualquier actividad, cuando el precintado,
clausura, suspension, cierre, o cualquiera de las medidas especiales reguladas
en la presente ley se mantuvieran en vigor, siempre que se produzca por
primera vez.

f)  El incumplimiento de los deberes de control o de precaucion exigibles en
la actividad, servicio o instalacién que produzca un riesgo o alteracién sanitaria
grave.

g) La falta de implementacion y mantenimiento conforme a lo dispuesto en
la normativa especialmente aplicable de los procedimientos permanentes
basados en los sistemas de autocontrol.

h) La falta parcial de implementacién y mantenimiento conforme a lo dispuesto
en la normativa especialmente aplicable de los procedimientos permanentes
basados en los sistemas de autocontrol, cuando exista riesgo para la salud
reflejado en informe técnico-cientifico o epidemioldgico.

j) La produccioén, distribucién o utilizacién de materias primas o alimentos
obtenidos mediante tecnologias o manipulaciones no autorizadas o emplearlas
en cantidades superiores a las autorizadas o para un uso diferente al que esta
estipulado.

k) La produccion, distribucion o comercializacién de alimentos obtenidos
a partir de animales o vegetales a los que se hayan administrado productos
zoosanitarios, fitosanitarios o plaguicidas autorizados en cantidad superior a la
establecida o con finalidades diferentes de las permitidas o a las que no se
haya suprimido la administracion en los términos establecidos.

[) El incumplimiento de los deberes de confidencialidad o custodia de la
informacion relativa a la salud de los trabajadores.

m) La distribucion de productos sin las marcas sanitarias preceptivas o con
marcas que no se adecuen a las condiciones establecidas, asi como utilizar
marcas sanitarias o etiquetas de otras industrias o productores.

n) Elincumplimiento de las obligaciones atribuidas a los titulares de empresas
alimentarias y explotaciones agrarias en la normativa aplicable en materia de
informacion sobre la cadena alimentaria.

0) La preparacion y distribucion de alimentos que contengan gérmenes,
sustancias quimicas o radioactivas, toxinas o parasitos capaces de producir o
transmitir enfermedades al hombre, o que superen las limitaciones o tolerancia
reglamentariamente establecida en la materia
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Articulo 58. Infracciones muy graves.

A los efectos de la presente Ley, constituyen infracciones muy graves las
siguientes:

a) Las que reciban expresamente dicha calificacion en la normativa especial
aplicable en cada caso o0 no proceda la calificacion de las mismas como faltas
leves o graves.

b) La puesta en funcionamiento de los centros, empresas, establecimientos,
equipamientos o desarrollo de cualquier actividad, cuando el precintado,
clausura, suspension, cierre, o cualquiera de las medidas preventivas reguladas
en la presente ley se mantuvieran en vigor, siempre que se produzca de modo
reiterado.

c) La preparacion y distribucion de alimentos que contengan gérmenes,
sustancias quimicas o radioactivas, toxinas o parasitos capaces de producir o
transmitir enfermedades al hombre, o que superen las limitaciones o tolerancia
reglamentariamente establecida en la materia, con riesgo grave para la salud.

d) La promocion o venta para uso alimentario o la utilizacién o tenencia de
aditivos o sustancias cuyo uso no esté autorizado por la normativa vigente en
la elaboracion de los alimentos.

e) El desvio para el consumo humano de productos no aptos para ello o
destinados especificamente a otros usos.

f) Cualquier incumplimiento consciente y deliberado de los requisitos,
obligaciones o prohibiciones establecidas en la normativa sanitaria o cualquier
otro comportamiento doloso sin perjuicio de la entidad del dafio o riesgo
sanitario que provoque.

g) El incumplimiento reiterado de los requerimientos especificos que formulen
las autoridades sanitarias, cuando concurra daio muy grave para la salud de
las personas.

j) Las que merezcan ser calificadas como leves o graves con arreglo a esta ley
pero hayan causado un riesgo o dafios graves o muy graves a la salud de las
personas.

Articulo 59. Sanciones.

1. Las infracciones previstas en la presente Ley seran sancionadas con multas
conforme a la graduacion siguiente:
a) Las infracciones leves con multa de 300 a 3.000 euros.
b) Las infracciones graves con multa de multa de 3.001 a 60.000 euros.
c¢) Las infracciones muy graves con multa de 60.001 a 600.000 euros.

2. Sin perjuicio de la multa que proceda con arreglo a lo previsto en el apartado
anterior, y a los efectos de evitar que la comisién de infracciones resulte mas beneficiosa
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para el responsable que el cumplimiento de las normas infringidas, en el caso de que
quede acreditado que el beneficio econémico obtenido por el responsable supere
el limite maximo establecido para cada tipo de infraccion, el importe de la sancién se
incrementara hasta un importe que no supere el maximo del quintuplo del beneficio
obtenido de los productos o servicios objeto de la sancién.

3. La imposicion de las sanciones a las que se refiere este articulo es compatible
con las sanciones accesorias a las que se refiere el articulo siguiente, la obligacion del
responsable de reponer la situacion alterada a su estado originario y el pago de las
indemnizaciones que procedan.

Articulo 60. Sanciones accesorias.

1. El érgano sancionador podra imponer al responsable de las infracciones
reguladas en esta ley como sanciones accesorias el decomiso de bienes o productos
deteriorados, caducados, no autorizados o que por cualquier otra causa puedan entrafiar
un riesgo para la salud de las personas, siendo por cuenta de quien cometa la infraccion
los gastos que origine su intervencién, depdsito, decomiso, transporte o destruccion.

2. En los supuestos de infracciones muy graves, los 6rganos competentes para
sancionar podran acordar el cierre temporal del centro, empresa, establecimiento,
industria o servicio, la supresion, cancelacion o suspension, total o parcial, de las ayudas
oficiales, tales como subvenciones, desgravaciones u otras que tengan reconocidas, por
un plazo maximo de cinco afios.

Articulo 61. Graduacion de las sanciones.
Las sanciones se graduaran conforme a los siguientes criterios:

a) Intencionalidad

b) Reincidencia en la comisién de la infraccién, en el término de un afo, de
mas una infraccion de la misma naturaleza cuando asi haya sido declarado
por resolucion firme.

¢) Numero de personas afectadas.

d) Perjuicios causados.

e) Beneficios obtenidos a causa de la infraccion.
f)  Permanencia o transitoriedad de los riesgos.

g) El reconocimiento y la subsanacion de los hechos determinantes de la
infraccion con anterioridad a la resolucion del expediente sancionador.
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Articulo 62. Responsabilidad.

1. Son sujetos responsables las personas fisicas o juridicas que incurran en
las acciones u omisiones tipificadas como infracciones en esta ley. La responsabilidad
administrativa se entiende sin perjuicio de la que penal o civiimente pueda corresponder
al inculpado.

2. De las infracciones cometidas por las personas juridicas seran responsables
subsidiarios los administradores o titulares de las mismas que no realizaran los actos
necesarios que fueran de su incumbencia para el cumplimiento de las obligaciones
infringidas, consintieran el incumplimiento por quienes de ellos dependan o adoptaran
acuerdos que hicieran posibles tales infracciones.

También responderan subsidiariamente las personas que asuman profesionalmente
la direccidén, organizacion y control de actividad econdmica de la que se derive la
infraccion.

3. En las infracciones en que haya participado mas de una persona, fisica o
juridica, la responsabilidad sera solidaria.

Articulo 63. Prescripcién de infracciones y sanciones.

1. Las infracciones leves prescribiran al afio; las graves, a los dos afnos, y las muy
graves, a los tres afos.

2. Las sanciones impuestas por infracciones calificadas como leves por esta Ley
prescribiran al afno, las impuestas por infracciones graves a los dos afos y las impuestas
por infracciones muy graves a los cinco afos.

Articulo 64. Competencia sancionadora.

1. Corresponde el ejercicio de la potestad sancionadora, previa instruccion del
correspondiente expediente sancionador, a los siguientes érganos:

a) A la Junta de Castilla y Leodn, en las infracciones muy graves, cuando la
sancion esté comprendida entre 300.001 y 600.000 euros.

b) Al titular de la Consejeria competente en materia de sanidad, en las
infracciones muy graves no atribuidas a la Junta de Castilla y Ledn.

b) A los titulares de los 6rganos directivos que tengan atribuidas competencias
en materia de salud publica y seguridad alimentaria, atendiendo a la infraccion
cometida en relacién con las funciones que realicen, de la Consejeria
competente en materia de sanidad, las infracciones graves.

c) Alos titulares de las Delegaciones Territoriales de la Junta de Castilla y Ledn,
las infracciones leves.

2. Corresponde a las Corporaciones Locales de la Comunidad de Castilla y Ledn
el ejercicio de la potestad sancionadora en relacion con las infracciones previstas en este
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Ley hasta el limite que se fije en la normativa estatal y de régimen local, y sin perjuicio
de las que les correspondan en virtud de las disposiciones reguladores del régimen local.
Cuando por la naturaleza y gravedad de la infraccién haya de superarse la citada cuantia
maxima, se remitiran las actuaciones a la Consejeria competente en materia de sanidad,
la cual debera comunicar a las Corporaciones Locales que correspondan cuantas
actuaciones se deriven de su intervencion.

3. El érgano competente para la imposicién de las multas lo sera también para
imponer las sanciones accesorias a las que se refiere el articulo 61 de esta ley.

Articulo 65. Procedimiento sancionador.

1. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucién expresa que ponga fin al
procedimiento sera de nueve meses, a contar desde la fecha de inicio del procedimiento
administrativo sancionador.

2. El procedimiento sancionador sera el establecido en el titulo IX de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre y en el Decreto 189/1994, de 25 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento Regulador del Procedimiento Sancionador de la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, supletoriamente se aplicara el Real
Decreto 1398/1993, de 4 de agosto, de procedimiento para el ejercicio de la potestad
sancionadora.

Disposicion Adicional Unica.- Intervencion de los profesionales sanitarios en los
proyectos sometidos a instrumentos de prevencion ambiental.

La intervencion de los profesionales sanitarios en los proyectos sometidos a
instrumentos de prevencion ambiental, en cumplimiento de la normativa de prevencién
ambiental, se cefira a la emisiéon del los correspondientes informes, con el fin de
analizar las condiciones, requisitos y obligaciones que han de cumplir dichas actividades
o0 proyectos desde el punto de vista sanitario sin perjuicio de las competencias de
prevencion ambiental.

Disposicion Derogatoria Unica. Derogacién normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a
lo preceptuado en esta ley.

Disposicion Final Primera. Modificacién de la Ley 13/2001, de 20 diciembre, de
Ordenacion Farmacéutica de Castillay Leén.

Uno. Se afiade un nuevo apartado c) al articulo 3.1 de la Ley 13/2001, de 20 de
diciembre, de Ordenacién Farmacéutica de la Comunidad de Castilla y ledn.

c) En el resto de centros sanitarios y servicios sanitarios integrados en
organizaciones no sanitarias, la atencion farmacéutica se prestara a través de
depdsitos de medicamentos debidamente autorizados, vinculados a una oficina
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de farmacia y servicio de farmacia ubicados preferentemente en la misma zona
farmacéutica y municipio, los cuales suministraran los medicamentos para su
aplicacion en el propio centro.

Dos. Se afiade un nuevo apartado al articulo 20.

4. Si durante la tramitacion del procedimiento de apertura de oficina de farmacia
por el farmacéutico autorizado, se comprueba el incumplimiento de las condiciones
que motivaron el otorgamiento de la autorizacion, el mismo érgano competente para
su concesion, podra revocar la autorizacidon concedida, previa tramitacion del oportuno
expediente en el que se garantice la audiencia del interesado.

Tres. Se modifica el articulo 22 quedando redactado como sigue:

1. S6lo se podran autorizar traslados de oficinas de farmacia dentro de la misma
zona farmacéutica y municipio.

2. Los traslados de oficinas de farmacia estaran sujetos al procedimiento
de autorizacion administrativa, asi como a las condiciones y requisitos que
reglamentariamente se establezcan. Los traslados podran ser voluntarios y forzosos:

a) Son traslados voluntarios, los que tengan su fundamento en la libre voluntad
del titular de la oficina de farmacia, pudiendo ser:

— Definitivos, los que supongan el cierre con vocacién de permanencia de las
oficinas de farmacia.

— Provisionales, los que supongan el cierre temporal de la oficina de farmacia,
para la mejora de las instalaciones, autorizando su funcionamiento en otras
instalaciones, con la obligacidn del titular de retornar al primitivo local en el
plazo improrrogable de un afio.

Trascurrido dicho plazo sin producirse la reapertura en los primitivos locales, se
procedera al cierre en los locales provisionales.

b) Son traslados forzosos, aquellos en los que la prestacion del servicio de una
oficina de farmacia no pueda continuar en el local en el que esté instalada, pudiendo ser:

— Definitivos, por haber perdido el titular de la oficina de farmacia la
disponibilidad juridica del local por causa ajena a su voluntad.

— Provisionales, en los casos de derrumbamiento, reconstruccion o demolicién
de un edificio en los que el titular de la oficina de farmacia mantenga la
disponibilidad juridica del local. El titular tendra la obligacién de retornar al
primitivo local en el plazo de tres afios.

3. La nueva ubicacion de la oficina de farmacia en los traslados voluntarios
definitivos respetara las condiciones sefaladas en el articulo 19 de la presente Ley y
en su normativa de desarrollo. En los traslados forzosos definitivos podra autorizarse el
traslado a un local cuya distancia no sea inferior al ochenta por cien de la que en cada
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caso existiese en el momento del traslado, respecto a otras oficinas de farmacia y a los
centros asistenciales que se determinen. En los traslados provisionales las distancias
podran reducirse al cincuenta por cien de la que en cada caso exista en el momento
del traslado, respecto a otras oficinas de farmacia y a los centros asistenciales que se
determinen.

Cuatro. Se modifica el apartado 1 del articulo 23, quedando redactado como sigue:

1. Al objeto de garantizar la calidad de la atencion farmacéutica prestada, las
oficinas de farmacia tendran acceso directo, libre y permanente a una via de uso publico
y exento de barreras arquitectonicas conforme a la legislacion especifica aplicable.
Asimismo, los locales e instalaciones de las oficinas de farmacia deberan disponer del
espacio, distribucion de las areas de trabajo, del equipamiento y de las condiciones
higiénico-sanitarias necesarias. Sin perjuicio del posterior desarrollo reglamentario
que para dichos locales e instalaciones pueda establecer la Consejeria competente en
materia de sanidad, las oficinas de farmacia que se autoricen a partir de la entrada en
vigor de la presente Ley, dispondran para su uso exclusivo de una superficie atil minima
de setenta metros cuadrados y contaran, al menos, con las siguientes zonas:

a. De atencidn al usuario.
b. De almacenamiento de medicamentos y productos sanitarios.

c. De laboratorio para la elaboracion de férmulas magistrales y preparados
oficinales.

d. Zona de atencién individualizada o despacho del farmacéutico.
Cinco. Se modifica el articulo 28, quedando redactado de la siguiente forma:

1. La transmision total o parcial de las oficinas de farmacia estara sujeta a la
previa autorizacién administrativa, al abono de las tasas, asi como al procedimiento que
reglamentariamente se pueda determinar.

2. Solo podra llevarse a cabo la transmisién cuando el establecimiento haya
mantenido la misma titularidad durante tres afios, salvo en el supuesto de muerte,
incapacitacion judicial o declaracién judicial de ausencia. En el supuesto de oficinas de
farmacia de nueva apertura por concurso convocado y resuelto conforme a lo establecido
en la presente ley, la titularidad debera mantenerse inalterada durante los diez afos
siguientes a su puesta en funcionamiento, salvo en el supuesto de muerte, incapacitacion
judicial o declaracion judicial de ausencia.

Seis. Se modifica el articulo 31, quedando redactado como sigue:

1. Los botiquines son establecimientos sanitarios vinculados a las oficinas de
farmacia que garantizan la atencion farmacéutica a una poblacion determinada.

2. Por razones de lejania, dificil comunicacion con respecto a la oficina de
farmacia mas cercana, aumento estacional de poblacién, o cuando concurren situaciones
de emergencia que lo hagan aconsejable, podra autorizarse el establecimiento de
botiquines en aquellos nucleos de poblacién que no cuenten con una oficina de farmacia.
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Siete. Se afade una nueva letra x) al articulo 66.3, quedando redactado como sigue:

X) La prestacion de atencion farmacéutica en los centros sanitarios y servicios
sanitarios integrados en organizaciones no sanitarias sin contar con un depdsito de
medicamentos debidamente autorizado.

Disposicion Final Segunda.- Organizacion territorial de la prestaciéon de salud publica.

En los términos establecidos en la presente ley y en la legislacién de ordenacion
sanitaria vigente, en el plazo maximo de dieciocho meses desde la entrada en vigor de
la presente ley, se procedera a la reorganizacion territorial de la prestacion de salud
publica.

Disposicion Final Tercera. Desarrollo reglamentario.

Se autoriza a la Junta de Castilla y Ledn para dictar cuantas disposiciones sean
necesarias para el desarrollo y aplicacién de esta Ley.

Disposicion Final Cuarta. Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el “Boletin
Oficial de Castilla y Ledn”.

Valladolid, a 25 de marzo de 2010.

EL PRESIDENTE DE LA
JUNTA DE CASTILLAY LEON,
Juan Vicente HERRERA CAMPO.
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